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Tiink efter - fore!

- rad fran arkitekt

For sin renovering tog Brf Fdagelbdrstridet hjdlp av
arkitekten Jan Lisinski. Resultatet blev sd bra att
foreningen fatt motta ett flertal utmdrkelser.

Vi tog kontakt med Jan Lisinski for att fa reda pa
vilka hemligheter som legat bakom framgdangarna.

Sten-lvan Bylund

slutet av attiotalet hade

bostadsrittsforeningen

Fagelbarstradet fatt upp-
repade papekanden om sina
oacceptabla transportvégar for
SOpOL.

Ett forslag till atgarder togs
fram. Foreningen var bekym-
rad 6ver att man skulle tvingas
gora stora ingrepp i sin entré. I
det liget sa man att det har for-
slaget 4r oacceptabelt. Vi mas-
te ta hjilp av en arkitekt med
stor vana av komplicerade om-
byggnadsprojekt.

I sddana hir situationer upp-
star i allminhet en diskussion
om det nédvindiga i att ldgga
ut pengar pd en bra arkitekt.

Négra kanske hdvdar att
dessa pengar bara dr sloseri.
Man kanske tycker att "entre-
prenorerna har vil @nda till-
rickligt med byggteknisk
kompetens”.

En sadan diskussion uppstod
ocksd i brf Fagelbarstradet.
Med tanke pa missndjet med
det "gamla" forslaget till 10s-
ning pé soptransporterna kom
man dock fram till att inte dter-
igen forsoka ta en genvig forbi
en noggrann projektering.

Som resultat av diskussio-
nerna kontaktades arkitekt Jan
Lisinski, verksam vid arkitekt-
kontoret Arksam.

Klokt beslut
Senare har det visat sig att sty-
relsens beslut att vinda sig till
en rutinerad arkitekt med stor
erfarenhet av renoverings- och
restaureringsprojekt givit va-
luta fOr pengarna.

Tack vare en noggrann pro-

jektering har man fétt en 19s-
ning som béde uppfyller prak-
tiska och estetiska krav.

Resultatet har till och med
blivit s bra att féreningen be-
l6nats med ett flertal utmarkel-
ser. Huset #Ar numera bl.a. for-
klarat som byggnadsminne.

Jag triffar Jan Lisinski for att
f4 hans syn pa Fagelbarstradet
och pa arkitektens roll vid re-
novering av flerbostadshus i
allménhet.

Nir foreningen kontaktade
Jan var det for att man ville hit-
ta en ny 16sning pé sophante-
ringen.

- Kraven frén renhallningen
om att dstadkomma en bdttre
arbetsmiljo for sophdmtarna ar
naturligtvis helt berittigade. Vi
som arkitekter har dé att hitta
l6sningar som r bade funktio-
nella och arkitektoniskt accep-
tabla, sager Jan.

- Vér uppgift handlar om att
pa ett balanserat séitt vdga sam-
man olika krav som ibland kan
synas vara oforenliga, t.ex.
krav pa byle av vatten- och av-
loppsinstaliationer, forbattring
av ventilation och modernise-
ring av kok och bad.

[ vissa fall vill man dessutom
a6ra stora idndringar av plan-
16sningar.

Det kanske vanligaste dr kra-
vet pa ny sophantering. Dessa
frigor blir alltmer aktuella nar
kommunerna stiller krav pa
killsortering och komposte-
rng.

Kraven pa fordndringar ska
viigas mot kravet pa varsamhet
mot byggnadens historia och
tekniska forutsdttningar.

Fagelbérstradet &r ett mycket fint exempel pa funktionalis-
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tisk arkitektur. Byggnaden ar Sveriges forsta kollektivhus
och ritades av arkitekten Sven Markelius. Huset var klart fu
inflyttning 1935 och byggdes av byggnadsfirman Gumpel &
Bengtsson. Huset ligger vid John Ericssonsgatan pa

Kungsholmen i Stockholm.

- Det giller att utga fran kvali-
teterna och inte bara fran bris-
terna, betonar Jan Lisinski.

Gemensam syn

Om projektering av renovering
av ildre hus ska ge ett bra resul-
tat krivs att bestéllare och arki-
tekt har en gemensam syn pa
projekteringsarbetet och arki-

tektens roll under byggtide
Bland det viktigaste dr

man dr gverens om att:

» minimera ingreppen

« anvinda beprovade mate

och metoder, helst de

sprungliga

» intensiv medverkan av a

tekten under projekteri

och byggtiden.




Overenskommelsen med pro-
jektoren bor formaliseras och
da kan man anvinda ABK 87,
dvs Allméinna Bestimmelser
for Konsultuppdrag.

I fallet med Figelbirstradet
arbetade arkitekten pa I6pande
rakning.

Jan Lisinski siger: - samar-
betet med foreningen fungera-
de hela tiden mycket bra. Re-
dan i besiktnings- och kart-
laggningsfasen hade vi tita
kontakter. Styrelsen skotte i sin
tur informationen till medlem-
marna. Under de olika bygg-
nadsentreprenaderna  deltog
arkitekten i byggmoétena. En
rad smaproblem klarades av
vid dessa tillféllen.

Fasadskador

De inledande besiktningarna
visade att huset genom felak-
tigt utfért underhéll under sjut-
tiotalet fatt ritt omfattande
skador. Ett exempel var den
kalkcementputs som sprutats
ovanpa den ursprungliga kalk-
putsen. Det nya putslagret blev
betydligt titare 4n kalkputsen
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och hindrade d4rmed den fukt
som naturligt ror sig inifrén
ochutienyttervigg. Fukt sam-
lades bakom den nya putsen
som efterhand borjade slippa
fran underliggande kalkputs.

Dessutom hade avvattning-
en fran takterrasserna férand-
rats till det simre. Ursprungli-
gen togs vattnet ned via invin-
diga stuprdr. Vid den tidigare
upprustningen hade terrasser-
na forsetts med en ny betong-
platta som téppte igen stupro-
ren. foljden blev att regnvatt-
net leddes ut 6ver kanten och
rann ner utmed fasaden. Folj-
den blev sprucken och lossad
puts.

Dalig betong

Trots en mycket noggran in-
ventering av husets skick in-
triffade en obehaglig over-
raskning. Nir huset uppfordes
1 mitten av trettiotalet var be-
tongtekniken @nnu forhallan-
devis ung. Fran inventeringen
visste man att tva av gardssi-
dans balkongplattor var daliga.
Nir bygget var igdng upptick-

De karaktaristiska balkongfronterna &teranvandes liksom
“droppnasorna” runt réckesstolparnas infastning i balkong-

plattan.

tes dock att alla balkongplattor
var déliga. Samtliga plattor
mot garden fick bilas ner och
nya gjots kring de befintliga
stalbalkarna.

Det fanns dock flera forslag
pa nya losningar till utform-
ning av balkongerna.

Respekten for byggnadens ar-
kitektur fick dock filla utsla-

get.
Balkongfronterna med de ka-
raktdristiska  droppnésorna

runt rdckesstolparnas infést-
ning i betongplattan togs till-
vara och dteranvindes.

ar de sakra.

Diedens vipportar dr mycket flexibla,
valisolerade och praktiska. Dessutom

Portarna ar ldtta att bade Oppna och
stanga. De stannar i Onskat lige och
kan inte falla ner av sin egen tyngd.
Bade barn och bilar ir sikra
under den.

Diedenportarna har en

patenterad tryckfjader
som ar helt inkapslad i en
staltub. Vi ger hela 10 ars
fjadergaranti.

Titta ndrmare pad Dieden
—den sdRra investeringen.

|
Carpro 4 Dieden

DOOR S YSTEMS
Diedenportar, Industrigatan 3, 280 60 Broby. Tel: 044-407 55. Fax: 044412 63,
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Kalldusch for styrelsen
Renoveringen av Fagelbars-
tradet drog ut pa tiden. Projek-
teringen startade 1989. Forst
hosten 1991 hade samtliga 13-
genheter, daghemmet och hu-
sets restaurang renoverats till
det skick huset hade nér det var
nytt.

Foreningen tvingades att g
langsamt fram, bl.a pd grund
av att finansieringen av om-
byggnaden blev ovanligt kom-
plicerad. Foreningen ansokte
om lan 1989, nir hela bygg-
marknaden var Overhettad i
Stockholmsomradet. Nér ren-
overingen var fardigprojekte-
rad nekade ldnsbostadsndmn-
den féreningen statliga lan
med hinvisning till dverhett-
ningen. Detta kom somen kall-
dusch for styrelsen. Situatio-
nen for avloppsstammarna var
prekir. Man hade stidndiga pro-
blem med ldckor i stammarna.
Foreningen overklagade lans-
bostadsnamndens beslut till re-
geringen som gav sitt medgi-
vande.

Projektet
handlas upp.

Alla turerna med att komma
igéng ledde till att renovering-
en delades upp pa ett antal se-
parata entreprenader.

kunde ddrmed

Kollektivhus nummer 1
Huset ar Sveriges forsta kol-
lektivhus och har 52 lagenhe-
ter, de flesta smaldgenheter.

S4 hir stér det pé en liten in-
formationstavla bredvid en-
trén:

Denna byggnad dr Sveriges
forsta renodlade kollektivhus,
ritad av Sven Markelius och

uppford 1935 av byggnadsfir-
man Gumpel & Bengtsson.
Sven Markelius (1889 - 1972)
var en av de mest framstdende
svenska funktionalisterna och
Stockholms stadsbyggnadsdi-
rektor mellan dren 1944 -
1954.

Kollektivhuset, som dr ett
fint exempel pa funktionalism-
ens arkitektur, kom till i samar-
bete med Alva Myrdal och Yr-
keskvinnors Klubb.

Det utrustades med barn-
daghem, restaurang och mat-
hiss till flertalet ldgenheter
och hade anstdlld personal
som tog hand om tvdtt och
stddning. Huset har fatt efter-
foljare bdade inom och utom
landet. Savil restaurang, mat-
hissar som barndaghem finns
kvar. Det dgs och drivs nu lik-
som ndr det byggdes av bo-
stadsrittsforeningen  Fagel-
bdrstrddet.

Huset ligger vid John Erics-
sonsgatan pa Kungsholmen i
Stockholm. Gatan mynnar mot
Norr Milarstrand. Langhol-
men skymtar i bakgrunden pa
andra sidan av Riddarfjarden.

Vackert hus

Trots att huset ligger en bit upp
lings gatan lyckades Markeli-
us utforma fasaden sa att alla
ldgenheter fick en viss utsikt
mot fjdrden.

Losningen blev en kombina-
tion av halvtindragnabalkong-
er och snedstillda bursprak.

Byggnaden &r ett vackertex-
empel pa sk funkisarkitektur.

Sldtaochrena fasader med fa
och sparsmakade detaljer g0r
att minsta fordndring kan for-

Att renoveringen av huset pa John Ericssonsgatan blev sa
lyckad &r naturligtvis resultatet av mangas skicklighet. Hela
processen ar ett givande och tagande. Utan styrelsens starka
stéd hade vi nog inte nétt det resultat som vi kan se idag,

séger Jan Lisinski.

stora hela huset.
Jan Lisinski: - Ett nytt fonster
med tjocka karmar eller ett
klumpigt balkongrdcke blir
fullstdndigt forodande for en
sadan hér fasad.

Tyngda av historiens ving-
slag och eftersatt underhall
stilldes foreningen infor en
ansvarsfull uppgift nir man
satte igang husets renovering.

Det #r klart att foreningen
Féagelbarstradet har en unik
historia. Och dédrmed ett stort
ansvar att bevara och fora vida-
re dessa unika viérden till kom-
mande generationer.

Husens historia

Jan Lisinski fortsétter: - Vi vet
alla att varje hus har sin egen
unika historia som 4r forknip-
pad med de minniskor som
bottihuset. Varje hus har ocksa
sin byggnadstekniska historia.
Och det ir den styrelsen och
medlemmarna har att varda i
sin tekniska och ekonomiska
forvaltning.

Nidr man i en styrelse drar
igdng enrenovering maste man
alltid g& varsamt fram mec
bdde minniskor och hus.
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DODSFALLA

SGP medlem

FARLIGA VIPP-PORTAR
KAN VARA EN

Information om nirmaste

Tel. 031-57 22 60

Svensk Garageports-Provning
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FASTIGHETSSKOTSEL
STADNING
DYGNET RUNT JOUR

. '-'?'-',“"i'
T2
FASTIGHETERNAS
SERVICECENTRAL AB

Brahegatan 38, 114 37 Stockholm
Tel. 08-662 94 90, Fax 08-663 81 30

i inventerar och besiktigar

fastigheter samt uppréttar en
datoriserad plan som enkelt redovisar
kostnader och atgérder ar for ar.

PFU-teknik AB

Kungsbroplan 3 A, 6 tr. 112 27 Stockholm
Tel. 08-785 39 15 Fax 08-653 25 0l

Underhallsplanera!

Underhéllsplanering en enkel
vig mot lagre kostnader.
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Dokumentera
All erfarenhet i branschen pe-
kar pa att det 4r av storsta vikt
att ta tid pa sig och noga klar-
lagga hur saker och ting stir
till. Man méste besikta och do-
kumentera. Dessutom maste
forslagen till étgdrder vara
noga genomtdnkta. Det ar i
detta ldge helt nodvindigt att
lata projektera renoveringen
enligt konstens alla regler.

~¥/id utvardering av projekte-
1...gskostnaden for Fagelbars-
tradet visade det sig att arkitek-
tens arbete kostade ca 3 % av
hela investeringen. Vilket 4ren
=t normal siffra.

an ska da komma ihag att

renoveringen av Fagelbarstra-
det var projekteringsintensiv.
Attdetblev sa beror till stor del
pade speciellakulturhistoriska
och arkitektoniska forutstt-
ningarna.

Byggarnas mjukvara

Om man tittar pa utvecklingen
inom datavirlden sa har den
gatt fran en situation dér sjidlva
datorn, hardvaran, tidigare var
det dyraste vid datorns inkop.
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storre del av datakostnaderna,
mjukvaran har blivit allt bety-
delsefullare.

- Vi arkitekter ser nog girna
att vi far en liknande utveck-
ling i byggbranschen. Det vill
sdga att bestillarna blir mer
villiga att1agga ner mer pengar
pa projektering. Det dr ju ndm-
ligen sa att man fortfarande
ldgger ner forhallandevis lite
pengar i de tidiga skedena av
projekten.

- Senare nidr bygget vil &r
igdng och tidplanen rullar pd
finns det ndstan inga mojlighe-
ter alls att stanna upp for att
tdnka efter eller utreda nan spe-
ciell friga. Man #r uppbunden
av kontrakt, material dr bestallt
och hantverkarna finns redan
pa plats.

Dé dr det naturligtvis mycket
klokare att satsa pa en riktig
projektering. S& att man i for-
vég bestdmt allt in i minsta de-
talj sa langt det ar mojligt i
ombyggnader.

Lyd déarfor ett gammalt gott

rad: - tink efter fore!!! B
Lastips
KONSULTUPPHANDLING

inom byggsektorn
Grundldggande handledning
om regler, forfarande och an-
svar

I ‘

69:-/mén

Nu lanserar Sweden.On Line ett nytt kabel-TV-

paket till specialpris endast fér bostadsratter:
15 kabel-TV-kanaler for 69:-/mén och hushalll

| BRF med minst ca 200 lagenheter ar hela kostna-
den for mottagningscentralen inkluderad. Ar Din BRF
mindre, har vi en ?6sning aven for er.

Flera av programmen &r betal-TV-kanaler, kvalitets-
program som BBC, CNN, Discovery, Eurosport, TNT
och Cartoon Channel. Liknande porZet hos vara konkur-
renter kan kosta 150-200:-/mén, inkl dekoder.

Véra projektledare besdker nu BRF f&r att informera
om paketet. Kontakta var Kundtianst, om Du vill veta
mer eller boka ett mdte. D& berdttar vi ocksé om de
nya [T4jénster vi kan erbjuda i néten, som medlems-
info, larm, kontroll av el och varme, datatrafik m m.

Posta kupongen fill Sweden On Line, Box 163,
840 93 Hede eller faxa den till 08 - 723 04 36.

Sweden On Line

Medan vi idag ser hur kostna-  Svensk Byggtjdnst
den for programmen taren allt 08 - 734 51 00
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Sé& hdr ség lagenheterna ursprungligen ut. Och s& har ser : & S 2 p
planlosningen ut idag efter den omfattande renoveringen. Det f = @ 8 Q) i
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en ny dorr tagits upp. Losningen med halvt indragna balkon- | E Z° % '<0 K “}_a_‘» I
ger och snedstéllda bursprék gav alla utsikt mot Riddar- I g

fidrden samtidigt som det gav /.
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