Bilaga 3

Restamreringsprojektet

Projektering och entreprenader

F&r tidigare beskrivningar av projektets planering och finansiering under
hand hénvisas #dven till

- styrelseprotokoll 891017, bilaga 1 avseende perioden 881017 - 891017

- kallelse till &rsstimma 900520, bilaga 5 for perioden 891017 - 900510

- kallelse till extrastimma 901020 f6r perioden 900510 - 901020

- kallelse till Arsstimma 910525 foér perioden 901020-910525

Projektering
Projektet inleddes i och med drsstimmans beslut 880525 att

"en noggrann utredning av fastighetens tillstdnd bdr snarast genomféras i
samrdd med expertis. Resultater presenteras skriftligt fir samtliga
medlemmar. Ddrefter upprdttas en Idngsiktig framtidsplanering avseende
renoveringsbehov resp. ekonomi med beaktande av bl.a. ovansitdende forslag
till ekonomisk forbdttring".

Styrelsen bestillde 880710 skriftligt av AB Arsenalens byggnadsavdelning
(OBS: skild frdn forvaltningsavdelningen) en "totalgenomging av hela
fastigheten inkl. finasiering". Arsenalen tillsatte byggnadsingenjor Johan
Stderblom som projektledare. Denne foreslog en projekteringsgrupp
bestdende av f{6ljande personer:

Arkitekt: Jan Lisinski, Arksam. Specialist pd funkis-fastigheter och
rekommenderad av Riksantikvarieimbetet och Stockholms Stadsmuseum.
Konstruktrs-konsult: Einar Malm, AB Jacobson & Widmark.

VYVS-konsulg: Stig Karlsson, Bojajs Konstruktionsbyrd AB

El-konsult: Mikael Lonngvist, JHK-Elkonsult AB

Tillsammans med styrelsen genomférde konsultgruppen en omfattande
totalprojektering av hela fastigheten. Fbljande moment ingick och
foreligger nu som skriftlig dokumentation:

1. Konditionsbesiktning med Atgidrdsforslag och kostnadsredovisning.
Utférdes av Bjerking Ingenjérsbyrd AB, Uppsala, ansvarig Jan Schénborg,
fardigstilld 881007.

2. Hydrogeologisk utredning av grundvattenforhdllanden under och kring
fastigheten, Utférdes av Hagconsult AB, ansvarig Bertil Junker, firdigstilld
881122,

Tio projcktcringé'inﬁten holls med styrelsen, projektledare och ovan némnda
konsulter under tiden 881206-890529. Dessutom avhélls ett flertal andra
samridsmé&ten. Alla dessa moéten #r protokollférda.



Parallellt med féreningens projektering projekterades tvd andra, fristiende
etitreprenader:

Ombyggnad av daghemslokal i bottenviningen

Efter att hyresavtal tecknats mellan foreningen och SE-banken om att
banken skulle inrdtta Stockholms andra foretagsdrivna personaldaghem (det
forsta var Trygg-Hansas "Minibojarna"), uppdrog foreningen 4t Arksam att
efter inredningsférslag frdn Cheryl Akner-Koler och godkinnande av SE-
banken uppritta arkitektritningar for ombyggnad av lokalerna i
botienvidningen till en modern daghemsmiljo med beaktande av moderna
myndighetskrav, SE-banken tog helt hand om utférande och kostnader for de
fortsatta ombyggnadsarbetena, sdvil betriffande projektering, byggledning
som besiktningar. SE-Banken hade ett starkt Snskemil om att komma iging
med detta bygge sd snabbt som mdjligt med hidnsyn till gillande
bestimmelser om kommunala bidrag till drift av fordldrakooperativt drivna
daghem.

Byggande av skyddsrum i kéallaren.

Stockholms Stads Brandférsvars Civilférsvarsavdelning hade vid
inventering av killare pd Kungsholmen valt ut féreningens fastighet som
lamplig for s.k. "bristtickningsskyddsrum". Detta inncbir att utrymmet
under fredstid fdr disponeras av fastighetsiigaren, men att utrymmet skall
iordningstillas for skyddsrumsfunktion i fastighetsigarens regi inom 48
timmar i héndelse av mobilisering. Efter godkinnande av medlemsstimman
890129 wuppdrogs 4t Civilforsvaret att genomftra fullskaleprojektering med
ambitionen att bygga skyddsrummet samtidigt med fdreningens
entreprenad. Civilfrsvaret hade ett starkt Gnskemdl om att komma iging
med detta bygge sd snabbt som mdjligt.

Medlemsinformation: Under de fyra 4r projektet pigatt har foreningen
héllit sex protokollfsrda medlemsstimmor; 890129, 890528, 891029, 900520,
901020 och 910525. Beskrivning av projektet har givetvis stitt i fokus for
dessa stimmor och medlemmarna har vid alla tillfillen sd gott som enigt
beslutat enligt styrelsens forslag till uppliggning av projektet och dess
finansiering.

Medlemmarna har dessutom hdllits informerade iopande via de for
medlemmama &ppna styrelseprotokollen och via ett stort antal anslag pi
anslagstavlan i entrén.

Upphandling

Projekteringen ledde fram till ett utforligt forfrdgningsunderlag, samordnat
med Civilférsvarets forfrigningsunderlag, som 890502 utskickades till
foljande entreprendrer med begiran om anbud:

Metropol Byggnads AB

NCC

Bygnadsfirma Viktor Hansson

Skanska
Forfrigningsunderlaget inneh&ll detaljerade projekteringshandlingar i ord
och ritningar f6r ombyggnad. Alla firmor utom Metropol ldmnade skriftliga
anbud. Efter s.k. "nollstdllning” av anbuden av projektledaren befanns
Skanska ligga nigot ligre #n de ovriga, varfor de i samrid mellan
foreningen och Civilforsvaret utsdgs till generalentreprendr for vardera
entreprenaden.



Under sommaren 1989 pdgick diskussioner med Skanska om limplig
byggstart och exakt hur ombyggnaden skulle bedrivas. Parallellt
férdigstdllde SE-Banken sin projektering f6r daghemmet och #4ven denna
ombyggnad kom att ingd som separat generalentreprenad i Skanskas regi
med SE-Banken som byggherre.

Under véren 1989 ansbkte styrelsen om réntesubventioner fér ombyggnaden
(se "Finansiering"). N#r det stod klart att Regeringen sedan 1988 utfirdat
restriktioner f6r ombyggnadsverksamheten i Stockholm (och &vriga
storstiider) och att fdreningen sannolikt ¢j skulle kunna medges bostadslan
utdver de undantagna momenten a) nedtagning av personhiss i killaren och
b) soprum, beslot styrelsen i samrdd med Johan Sdderblom att etappindela
projektet och att endast ldta Skanska utftra ké#llarentreprenaden. Alla
arbeten ovan takbjilklaget i killaren skulle anstd till en senare ctapp nir
finansieringsfrigan avgjorts. Férhandlingar ftrdes med Skanska om exakt
vad som skulle ingd i fOreningens reducerade entreprenad och hur mycket
kostnaderna skulle rediuceras. SE-Banken och Civilférsvaret avsig ate
genomfdra sina respektive entreprenader enligt planerna.

Byggstart skedde 890904 med skyddsrum och daghem. Foreningens
killararbeten inleddes 891002.

Entreprenader

Hir nedan f6ljer en redogtrelse entreprenad f&r entreprenad i
restaureringsprojektet. Att det blev flera entreprenader beror dels pi
ctappindelningen (se ovan), dels pd att styrelsens beslut angdende
finansieringen av restaurang-ventilationsprojektet ej blev klar forrin
alldeles innan byggstart i juni 1990,

Samtliga A4tgidrder har utforts med godkiint bygglov frin Stockholms
Stadsbyggnadskontor och har besiktigats och protokollférts av s#rskilt
utsedda besikiningsforrittare. En rad nédvindiga myndighetsbesikiningar
har utfoérts som ied i bygglovsprovning och/eller ansdkan om
rintesubventioner. I nedanstdende redogbrelse har fbr varje ecntreprenad
angivits "nettokostnad". Hirmed avses foreningens kostnad for den angivna
dtgirden efter avdrag for de ev. sirskilda tillskott som forhandlats fram
under restaureringsprojektet.

I entreprenadkostnaderna har genomgéende e¢j medtagits kostnader for
projektering, bygglov resp. besikiningar, utan dessa redovisas under
sdrskilda rubriker.

Begreppet "Andrings- och tilliggsarbeten" (A/T) avser genomgiende de
kostnader som entreprendren utfért pd 16pande rikning, antingen '
fororsakat av of6rutsedda fdrhallanden under projekteringen som maste
korrigeras, eller av styrelsens av andra sk#! gjorda bestillningar.



1. Killar-entreprenaden

Byggherre: Brf Figelbirstridet
Entreprenér: Skanska, arbetschef Jan-Erik Bengtsson.
Underentreprendrer:

VVS: Spinga Ror

EL: SEL

Ventilation: JB Contract

Pdlning: Stabilator

Soprum: Lero Mekaniska

Smide: Aadalens smide

Omfattning:

Ursprungligen omfattade anbudet en generalentreprenad inkluderande alla
delar i restaureringsprojektet (killare, exterior, hela byggnadens rérsystem,
vidtrum, tak-el), Efter etappindelning och beslut att dra grinsen f6r Skanskas
entreprenad i underkanten av killartakets bjilklag Aterstod f6ljande:

L. Hiss

- ncdtagning av personhissen i killaren med byggande av 1 m djup
skyddsgrop under hissens d#ndlige i killaren. Krivde grundfdrstirkning
med pdlar under hiss-schaktet samt speciell vattenfast betong-gjutning
eftersom skyddsgropen ligger under grundvattennivan.

2, Sophantering

- nytt soprum med 8-siickars sopkarusell med komprimering

- trapplift for uppforsling av sopor till markplanet

3.VVS

- byte alla vattenforanderdr i killarplanet (avlopp, kallt- och varmt vatten,
ror f6r virmesystemet) med inkopping i hiss-schakt, framdragning vvc
(varmvattencirkulations-ledning) till schakt

- nya "eftermitare” placerade i ldsbart skdp for registrering av
vattenférbrukning i daghem och restaurang

- flyttning av gasledning till Salzers Restaurang

- tvd8 nya automatiska cirkulationspumpar for virmesystemet (tidigare
manuellt skiftade)

- flyttning av expansionskirl

- nytt tédtislutande lock till grundvattenpumpgrop i fjarrvirmecentralen

- ny tvitistuga med en ny och en c:a 5 &t gammal tvittmaskin, torktumlare
och separat torkrum

- tvittbokningstavla i killarging

4, Atgiirder for Salzers Restaurang

fettavskiljare for Salzers Restaurang AB

kylsoprum for Salzers Restaurang AB

- byggande av nytt vinkylrum 4t Salzers Restaurang AB som ersittning for
det rum dir sopkarusellen installerades

5. Atgidrder f6r daghemmet

- ventilationssystem fdr daghemmet: Till- och frin-luft tas via tornet pd
Fﬁgclba‘irsgardcn

- rivning av vigg mellan tldlgare tviitt- och mangelrum

- héltagningar i viggar for kommande ventilationsror

6. Ei

- byte alla el-ledningar och uppsittning moderna ljusrrsarmaturer med
tryckstrbmbrytare i hela killaren (utom skyddsrummet).

7. Milning

- lagning och mdlning av tak, viiggar och golv i hela killaren (utom
skyddsrummet)

8. Ovri

- plaiskdp f6r fOrvaring av nyckel iill tvittstugan

- asbestsanering i hela killaren



Andrings- och tilliggsarbeten:
Skanska har presenterat linga listor med vad de anser vara A/T-arbeten
under entreprenaden, sdvil fér bygg, VVS som el. Styrelsen anser aftt
dtskilliga punkter skulle ha ingdtt i entreprenaden och att godtagbart
underlag saknas f&r Atskiliga av dessa punkter.
A. Bygg: Exempel:
1. Platonisolering grundmur &t gatan.
Kommentar: Icke fackmannamissigt utfort - mdste kompletteras
under senare markentreprenad.
2, Flyttning av Salzers vinférrdd upprepade génger under cntreprenaden
och anordnande av hyllor,
Rivning gnisterkammare tidigare pannrum
Rivning ventilationskanaler
Asbestsanering i killaren
Forstirkning av viggar
Styrenhet soprum
Justering brandddrr  fliktrum
Haltagning for senare ventilationsentreprenad.
Kommentar: Skanska har utan att presentera underlag begirt
93.041 kr + moms for "diverse héltagningar".
10. Grus entré
11. Rivning oljetank
B. El:
Flertalet Atgidrder godkinda av styrelsen.
C.YVS
Miénga A4tgirder angivna p# lista, dock utan underlag eller specifikationer.
Styrelsen har tillsammans med projketledaren bedémt att det stora flertalet
skulle ingd i entreprenaden.

VRN AW

Genomférande

Byggtid: Byggstart: 890903. Godkind slutbesiktning 900508. Byggtid 247 d.
Effektiv byggtid c:a 165 d.

Byggmdten: Totalt avhoils 12 byggméten och 8 sirskilda installationsméten,
alla protokollférda.

Férlopp: Skanska mer #n fordubblade tiden for firdigstillandet jamfért med
vad som avtalats vid upphandlingen. Dessutom noterades ett stidndigt Okande
antal brister och fel i utforandet. Skanskas samtidigt utforda entreprenader
till SE.banken (daghem) och Civilforsvaret (skyddsrum) utférdes diremot
vil, sd vitt styrelsen kinner till

Tre delar av Skanskas entreprenad fororsakade speciella problem:

1. Milning av kiillargolvel:

Firgen #r for mjuk, flagnar och suger 4t sig smuts. Gir ej att gora ren. Trots
samrdd mellan var fbr sig kompetenta arkitekten Arksam, Nordsjo Fidrg och
Danderyds Mdleri valdes en uppenbarligen helt oldmplig firg for
killargolvet. Hela kiillargolvet utanfér skyddsrummet bdr mdilas om efter att
befintlig firg tagits bort. Styrelsen anser att detta skall ske pd Skanskas
bekostnad.

2. Fettavskiljaren till Salzers Restaurang AB:

Lingvariga luktproblem hela hosten 1990 med klagom&! frdn restaurang och
flera medlemmar. Skanska gjorde upprepade f6rsék att komma till rdtta med
problemen. Ett mote hoélls 910212 pi plats med deltagande av representanter
for entreprendr, underentreprendr, tillverkare, projektledare, VVS-konsult
och styrelse. Orsaken till problemen bedbmdes vara en kombination av diligt
tdtat lock, spill av innehdll vid t6mning samt otillricklig ventilation i
fettavskiljarrummet i killaren. Atgirdades genom aut dels oka till-
luftningen, dels genom att dra frinluften ut genom grundmuren till girden,
i stillet for som tidigare genom en schaktslits genom hela huset i befintlig
och sannolikt skadad rdrledning upp till taket. Efter detta har problemen i
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stort sett forsvunnit. Stadsbyggnadskontoret har godkidnt ventilationen av
fettavskiljarrummet.

3. Aterstillande _av  gatumarken:

Denna skulle ha Aaterstdllts inom ramen for Civilférsvarets entreprenad fore
901231. Detta glomdes dock bort av Civilférsvaret (féreningens killararbeten
pdgick) och missades dessvdrre dven vid slutbesikiningen av SCC
Byggledning. Styrelsen har vid forhandlingar kunnat styrka att detta ingick
i Skanskas 4tagande gentemot Civilférsvaret och har #ven fArt det skriftligen
bekriftat av Civilfbrsvarets projektledning, SCC Byggledning AB. Styrelsen
har dérfor i skrivelse till Skanska krivt en kreditering pd totalt 90.000 kr for
markarbetena.

Besiktning

Slutbesiktning: SB 900508. Besikiningsfdrrittare Martin Sahlin,
Scandiaconsult (SCC) Byggledning AB. Vid slutbesikiningen kvarstod flera
hundra (!} protokollférda anmiirkningar och en rad formaliteter saknades
(undertag for relationshandlingar, drift- och skétselinstruktioner,
myndighetsbesikiningar mm). Det var sdledes uppenbart att entreprenaden
ej skulle ha godkints. Istillet borde slutbesiktningen har flyttats fram, sdsom
skedde vid besikitning av exteridr och vitrum (se nedan).
Besiktningsforrittaren beslutade, trots péipekanden frdn styrelsen fére,
under och efter besiktningen, att godkdnna entreprenaden.
Efterbesiktningar: EB1 900529, EB2 900611, EB3 900625, EB4 900704.
Garantitid: Tvd ar frdn 900508. Fettavskiljarens garantitid har efter
framstéllan frdn styrelsen skjutits fram till tvd frin 900801.

Som led i forhandlingama med Skanska genomfdrdes en s.k. "“sirskild
besiktning" av besiktningsforrittare Sten Tornefelt, Tyréns, 910820. Denna
extraordindra Atgird visade sig nodvindig for att fi Skanska att inse vidden
av alla kvarstiende problem i killaren och didrmed kostnaderna. Styreisen
sammanstillde infor denna besiktning ett 50-tal punkter med kvarstiende
problem i killaren dér enreprendren stilldes till svars.
Besiktningsftrrittaren gav f6éreningen i princip ridit i det stora flertalet fall,
Dock kunde Skanska ej stillas till svars ckonomiskt, enir entreprenaden
tidigare godkints vid slutbesiktning. Entreprentiren har endast ansvar for
fel som uppstdtt under garantitiden, ej for fel som "missats" av tidigare
besiktningsférrittare. Dock bedbmde besiktningsforrittaren att
entreprendren var ansvarig for det déliga resultatet ang. méilningen av
killargolvet samt roren i tvittstuga och torkrum och tillh3ll honom att
"omgdende " &tgi#rda dessa fel och brister. Skanska hérsammade dock ej
heiler detta.

Ekonomi

Upphandlingsprotokll 891024: 3.960.380 kr + moms 12,87 % (509.701 ki),
totalt 4.470.081 kr,

A/T-arbeten: Skanska har begirt 612.036 kr + moms 12,87 % (78.769), totalt
690.805 kr. Detta motsvarar 15 % av entreprenadsumman. Detta belopp kom
att regleras i senare forlikningsuppgtrelse, se nedan.



Foérhandlingar med Skanska efter godkidnd slutbesiktning
Styrelsen anser att Skanska gravt misskdtt denna entreprenad i en rad
avscenden. Enligt avtalet skulle Skanska vara klar med ecntreprenaden senast
901231. Totala entreprenadtiden mer #n dubblerades (35 mot avtalade 17
veckor).
Styrelsen har mot ovanstdende bakgrund enligt gillande avtal krivt
ckonomisk kompensation fridn Skanska enligt féljande:

1. Vite om totalt 752.472 kr for 18 veckors fdrsening

2. Hyresreduktion for daghemmet 21.904 kr

3. Reduktion av anbudssumman med 1.000.000 kr pga att Skanska

vilsleett styrelsen och projektledaren  vid upphandlingen.

4, Krediteringar for en rad storre och mindre moment som ingick i

entreprenaden men som ej utférdes 59.700 kr

5. Erstttning Aterstillande fOrgérdsmark 90.000 kr

6. Ersittning for utredning infér och genomforande av sirskild

besiktning samt for efterféljande Aatgidrder for korektion av fel och

brister i Skanskas entreprenad.
Totalt yrkade siledes styrelsen av Skanska 1.928.272 kr med tilligg av punkt 6
ovan.
Skanska for sin del har krivt foljande ersdttningar av foreningen:

1. Innehdllet belopp enl. nedan 1.534.800 kr inkl. moms

2. Andrings- och tilliggsarbeten 655.920 kr + moms 12,87 %

(84.417), totalt 740.337 kr. Skanska hade tidigare medgivit avdrag

hiir med 43.884 kr + moms 12,87 %, totalt 49.532 kr. Aterstdr totalt

A/T 690.805 kr

3. Forlingningskostnader ("omvint vite") 477.000 kr

4. Index 219.585 kr + moms 12,87 % (28.261), totalt 247.846 kr

S. Drbojesmdlsriinta p& innehdllet belopp 384.000 kr
Sammantaget innebar detta att Skanska vid forhandling hade ett totalt krav
pd foreningen om 3.334.451 kr. Styrelsen beddmde att beloppet var helt
orimligt och var beredd att i samarbete med AB Arsenalen och advokat Kjell
Wikstrom ldta Hrendet avgoras i skiljendimnd om ej forlikning pd en rimlig
nivd kunde uppnds dessfirinnan.

Styrelsen forde under hésten 1990 tillsammans med AB Arsenalen ldngvariga
férhandlingar med Skanska for att stka bringa reda i Skanskas

obverskddliga fakturor &ver kostnader f6r #ndrings- och tilliggsarbeten.
Efter anmilan till Brandkontoret erh6ll foreningen 901205 ritt att utnyttja
rittsskyddsforsikringen inom styrelsens "Brabo"-forsikring.
Forsikringsbeloppet 4r 4 basbelopp (c:a 125.000 kr), sjilvrisken 20 % av ett
basbelopp (c:a 6.000 kr) + 20 % av dverskjutande kostnader.

Styrelsen kopplade p& rekommendation av AB Arsenalen in en
entreprenadjurist, advokat Kjell Wikstrdm, Advokatfirman Liman & Partners,
for att bistd med forhandlingarna. Ordf. sammanstillde en skrivelse pd 7
sidor med 23 bilagor (senare ytterligare kompletterad) - tillsammans en hel
pdrm, dir alla handlingar i d#rendet presenterades systematiskt. Parterna
sammantriffade forsta gingen efter entreprenaden 901016 och direfter
flera gdnger under hésten 1990 och 1991. Skanska misskétte dven dessa
forhandlingar: man kom e¢j pd avtalade tider, tog ej fram Overenskommet
underlag for fakturering etc.

Under forhandlingarna visade det sig att Skanskas situation var mycket svag:
man hade ej foljt avtalet och presenterat tidsplan och lyftplan, man hade ¢j
alls fort dagbok (!), man hade ej l6pande anmilt och motiverat

extrakostnader m.m.

I samrdd med Arsenalen och advokat Kjell Wikstrém inneholl f&reningen
1.025.099 kr + moms 12,87 % pd hela entreprenadsumman 3.960.380 kr
(509.701 kr), totalt 1.534.800 kr

Styrelsen tog upprepade initiativ under forhandlingsperioden. Bl.a.
tillskrevs Skanskas Forvaltningschef for Stockholmsregionen, Géran
Larsson, och ordf. bestkte honom d&ven personligen i Danderyd och lade fram

7



foreningens instillning. Ordf. har dven vid flera tillfdllen sammantréffat
med AB Arsenalens VD, Sven-Erik Ko&hlin.

Vid sammantriffande med Skanska 911115 presenterade styrelsen och dess
representanter en mycket &dvertygande dokumentation fér f{Greningens
stillningstaganden. Skanskas jurist, Jan Lingltf, hade uppenbarligen ¢j faitt
fullstindiga ochfeller korrekta uppgifter frdn arbetschefen Jan-Erik
Bengtsson, utan visade sig pdtagligt oinformerad om fallet, trots ait han strax
dessférinnan i ladng skrivelse utan sakargumentation (!) avfdrdat alla
foreningens #4skanden. Skanska visade sig ej heller denna gldng intresserade
av att gd foreningen till mo&tes, trots ett flertal muntliga uttalanden om att
man Onskade en uppgérelse i godo.

Styrelsen limnade d#rfér enhillige, efter rekommendation av advokat Kjell
Wikstrém, en tid efter detta mote ett slutbudbud till Skanska uppgdende till
1.200.000 kr som en et i allt uppgérelse. Dessutom skulle Skanska ta hand om
de anmirkningar man erhillit vid"sidrskild besikining”. Om Skanska ¢j tog
detta bud skulle #rendet komma att avgbras i skiljenimnd. Kort dérefter
kunde Kjell Wikstrom presentera ett forlikningsavtal som undertecknades av
parterna 920207. Forlikningen innebar att foreningen till Skanska erlade en
totalsumma om 1.150.000 kr. Foreningen &vertog vidare ansvaret for alla
kvarstiende problem i killaren mot att beloppet reduccrades med ytierligare
50.000 kr. Vidare avvecklades Skanskas garantidtagande omglende (dvs c:a
tre minader innan ordinarie garantitids utgdng). Inga andra kostnader av
nigot slag utgick till ndgondera av parterna, vilka siledes omgdende drog
tillbaka samtliga sina tidigare presenterade krav.

Sdrskild finansiering

1. Arkitektritningar

SE-Banken har under 1990 till féreningen betalat 24.075 kr som ersitining
for foreningens arkitektkostnader till Arksam vid projektering av
daghemmet., Denna ersittning skall avriknas frin f{&reningens
projekteringskostnader (s¢ nedan),

2. Daghemsventilation

Foreningen hade inga kostnader fér daghemsombyggnaden frdnsett att det i
Skanskas killarentreprenad enligt ovan ingick byggande av
daghemsventilation. Kostnaden for detta enligt anbudet uppgick till 330.380
kr + moms 13,64 % (45.064), totalt 375.444 kr. Efter forhandling har SE-
banken medgivit att till féreningen betala 100.000 kr, eftersom
daghemsventilationen flyttades frin daghemslokalen till killaren f&r att
spara plats i daghemmet. SE.Banken har inbetalt beloppet under 1991,
reducerat med tidigare av AB Arsenalen felaktigt debiterad hyra for
lokalerna.

Totalt tillskot ddrmed SE-banken 100.000 kr till "Killarentreprenaden" varfor
foreningens necttokostnad enligt nedan skall reduceras med samma belopp.




Sammanfattning kostnader

Totalkostnad vid upphandling: 4.470.081 kr. Foreningen har tidigare
inbetalat endast 2.935.281 kr (dvs inehdllit 1.534.800 kr inki. moms). I och
med utbetalningen av férlikningsavtalets 1.150.000 kr kostade
killarentreprenaden 4.085.281 kr. Avgir dessutom 100.000 kr frdn SE-banken
enl. ovan varfor totatkostnaden fo6r denna entreprenad uppgick till 3.985.281
kr. Detta belopp dr 484.800 kr ligre 4n i upphandlingsavtalet med Skanska.
Dirtill har foreningen sluppit kostnader for alla A/T-arbeten,

Skanska krivde av foreningen totalt 3.350.600 kr under slutreglerings-
férhandlingen. Forlikningen innebar att f&remingen utbetalade 1.150.000 kr.
I mellanskillnaden, 2.200.600 kr, ingdr ersédttning for vite, skadestdnd samt
dven viss ersittning for vilseledande vid upphandling.

Pi utgiftssidan skall liggas bl.a. allt arbete och kostnader fore, under och
efter den “"sdrskilda besikiningen",

Bedimning

Beklimmande hur illa Skanska sk&tte entreprenad, fakturering och inte
minst efterspel. Dessvirre agerade ¢j heller besiktningsforrictaren
fackmannamissigt, utan godkédnde tyvidrr denna icke firdigstllda
entreprenad. Om denna besiktning hade utférts av kompetent
besiktningsfrrittare, t.ex. Sten Tornefelt, Tyréns, hade styrelsen,
projektledaren och konsultgruppen med stdrsta sannolikhet sluppit en
mycket stor arbetsinsats. Resultatet av entreprenaden har dock sd
sminingom blivit riktigt bra med undantag av killargolvet och rdren i
tvittstugaftorkrum, vilka behdver milas om.

Foreningen har genom forlikningsavtalet fitt viss ekonomisk kompensation
av Skanska. Skanska hade utestdende fordringar pad f[Oreningen om totalt
3.334.451 kr. Forlikningen innebar att foreningen utbetalar ett totalbelopp
om 1.150.000 kr, dvs 34 % av fordringarna, Detta innebiir att den totala
entreprenadkostnaden blev ligre #n avtalat vid upphandlingen. Foreningen
ir att gratulera till att styrelsen kunde driva denna komplexa tvist till en
rimlig ekonomisk f&rlikning.



2. Daghems-entreprenaden

Byggherre: SE-Banken.
Entreprendr: Skanska, arbetschef Jan-Erik Bengtsson
Underentreprendrer:

VVS: Spdnga Ror

EL: SEL

Ventilation: JB Contract

Omfattning:

Ombyggnad av daghemmet enligt Arksams ritning till moderna och
indamdlsenliga daghemslokaler. Bygglovet fb6rutsatte godkinnande av bl.a.
Stockholms Stads Miljé- och Hilsoskyddsférvaltning samt flera olika
fackforbund.

Genomfiérande
Byggtid: Byggstart: 890904, Godkind slutbesiktning 891113, Total byggtid 71 d.

Effektiv bygtid 51 d.
Byggmdten: Styrelsen deltog e¢j vid SE-Bankens byggmdten och har ej heller

erhdilit kopia av dessa protokoll.

Besiktning
Slutbesiktning: SB 891113. Besiktningsforrittare Johan Sdderblom, AB

Arsenalen,
Efterbesiktning: EB1 891128, Kvarstiende anmirkningar skall besiktigas vid

kombinerad EB och garantibesiktning i mars 1992, besiktningsforrittare
Sten Tornefelt, Tyréns.

Ekonomi:

Totalkostnad: Enligt uppgift har SE-banken investerat c:a en miljon kr i
samband med restaureringen av daghemmet. Styrelsen har e n#drmare
kinnedom om kostnaderna. Tillkommer att SE-banken dessutom till
foreningen efter sirskilda avtal inbetalt 100.000 kr till
daghemsventilationssystemet (se "Killarentreprenaden”) samt 35.000 kr (ill
lekplatsen p& Figelbirsgdrden (se "Markentreprenaden").

Sammanfattning kostnader

Inga kostnader for foreningen for inredning av daghemmet.

Bedomning

Denna entreprenad genomfrdes snabbt och effektivt av Skanska, vilket
innebar att daghemmet kunde invigas som onskat 891123. Foreningen hade
inga kostnader for daghemsombyggnaden frinsett att det i
killarentreprenaden ovan ingick byggande av daghemsventilation, se
"Kidllarentreprenaden”.

Samarbetet med SE-banken och daghemmets personal har fungerat mycket
vil under det nu drygt tvdidriga samarbetet.
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3. Skyddsrums-entreprenaden

Byggherre: Stockholms Stads Brandforsvars Civilforsvarsavdelning
Entreprendr: Skanska, arbetschef Jan-Erik Bengtsson. Skanska utsdgs
samtidigt till entreprentr for foreningens killarentreprenad och SE-
Bankens daghemsentreprenad.
Underentreprendrer:

VVS: Spinga Rér

EL: SEL

Ventilation: JB Contract

Omfattning:

Avtal mellan foreningen och Civilférsvaret om skyddsrumsbygget tecknades
890830 och avslg byggande av "bristtfickningsskyddsrum" for 113 personer
enligt projektering utférd av Civilfbrsvarets konsultfirma Samcon i Orebro.
Ett dylikt skyddsrum byggs for att klara en indirekt detonation, dock ej
direkttriffar., Bygget innebar:

1. Civilforsvaret medverkade vid magasinering alt. kylférvaring av
innehillet i medlemmarnas killarférrdd under byggtiden. Som
kompensation till de medlemmar som «$mde sina f6rrdd under byggtiden har
Civilforsvaret kontant utbetalat 100 kr/ménad, vilket for sju ménader totalt
utgjorde 700 kr/medlem.

2. Bortbilning av befintligt killargoly

3. Grundforstirkning med ett stort antal pilar under den nygjutna
golvplattan

4, Uppsdutning av ett antal stdlpelare

5. Alla avloppsrbr som passerar skyddsrummet dr utforda i rostfritt stdl (i
resten av killaren gjutjdrn). Alla rdrinstallationer hade s langt som mdojligt
projekterats att ligga utanfdr skyddsrummet. Detta krivde en noggrann
samprojektering mellan foreningens och Civilférsvarets VVS-konsulter

6. Sirskild skyddsrumsventilation har byggts och kan utnyttjas i krigstid

7. Skyddsrummet byggdes for att kunna goras gastitt

8. Utbyte av all el-utrustning inkl. el-ledningar, ljusrérsarmaturer och
strombrytare.

9. MAlning av tak, viggar och golv. Civilférsvaret valde en annan och bittre
typ av fiarg i skyddsrumsdelen én i fbreningens del av killaren.
Skyddsrumsgolvet 4r dirfor i betydligt bittre skick in golvet i Gvriga
kdllaren.

10. Civilforsvaret 14t installera 52 nya, demonterbara ligenhetsférrdd av
mirket "Troak". Efter framstdllan frdn styrelsen installerades senare
ytterligare fyra forrdd for att kompensera de befintliga forrdden. Forrdden
numrerades lopande och medlemmarna erh8ll ett forrdd per ldgenhet. [
hindelse av mobilisering i Sverige skall dessa skyddsrumsforrdd t6mmas och
demonteras pd maximalt 48 timmar. Ansvaret for detta Avilar enligt avialet
féoreningen.

11. Civilforsvaret har enligt avtalet med f6reningen utbetalat ett
engdngsbelopp om 6.000 kr till foreningen som ersittning for dels intring
under byggtiden, dels "for framtida vdrd och underhdll av skyddsrummet".
Detta innebdr att foreningen komer att fd bekosta kommande yiskikis-
underhill av skyddsrummet.

Forsdkring

Med hinsyn till riskerna under grundforstirkningsarbetena med bl.a.
palning tecknade styrelsen, utover Civilférsvarets och entreprendrens
forsdkringar, en s.k. ROT-forsdkring hos Brandkontoret att gélia under
entreprenadtiden, Premie: 5,150 kr. Denna fOrsikring avsdg hela
restaureringsprojektet, ej endast skyddsrumsbygget.

Genomfirande
Byggtid: Byggstart: 890904. Godk#nd slutbesiktning 900312. Total byggtid
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190 d. Effektiv byggtid 132 d.

Byggmdten: Styrelsen deltog ej vid Civilforsvarets byggméten, men erholl
kopia av samtliga protokoll.

Skyddsrumsbygget utfordes samtidigt med foreningens killarentreprenad
och SE-Bankens daghemsentreprenad. Det var avgérande for den framtida
funktionen att dessa tre entreprenader kunde projekteras och genomforas
integrerat. Bl.a. kunde ompéilningen av personhissens schakt utféras
samtidigt med pdlningen av skyddsrumsgolvet. Omfattande bilningsarbeten
och héiltagningar for alla tre ecntreprenaderna kunde goras samlal av samme
entreprendr.

Besiktning

Slutbesiktning: SB 900312, Besiktningsfdrrittare Martin Sahlin, SCC
Byggledning AB. Dirtill har Civiforsvaret uifort dels funktionsbesikining
(avser krigsfunktion) och dels ersittningsbesiktning (avser fredstida
nyttjande av lokalerna).

Efterbesikining: EB1 utftrdes samtidigt med funktions- och
ersittningsbesiktning. Kvarstiende anmirkningar kommer att besiktigas i
samband med garantibesiktning som kommer att utféras i mars 1992.
Godkidnnande: Lénsstyrelsen i Stockholms Lin godkinde formellt
skyddsrummet 900316

Ekonomi

Totalkosinad: Vid upphandling 1.200.000 kr + moms 12,87 % (154.440), totalt
1.354.440 kr.. Enligt uppgift skall skyddsrumsbygget efter alla #ndrings- och
tilliggsarbeten ha kostat totalt c:a 1.800.000 kr, vilket motsvarar en
fordyring med totalt 33 %.

£ i r
Inga kostnader f6r féreningen.fér byggande av  skyddsrummet

Bedémning

Detta avancerade projekt avldpte utan storre problem for medlemmarna. Den
ansenliga kostnadsstegringen indikerar att man stdtte pd ovintade problem
under byggtiden, i synnerhet vad betriffar drineringen av marken under
skyddsrumsgolvet. Skanska prioriterade Civilférsvarets och SE-Bankens
entreprenader, vilket kan utgdra en bidragande forklaring till att man
misskdtte foreningens killarentreprenad, se ovan under
"Kidllarentreprenaden",
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4. Hiss-entreprenaden

Bakgrund

Kone Hissar AB hade limnat en forménlig offert till fdreningen med
beaktande av PR-virdet att modernisera den unika hiss-anliggningen.
Foreningens tidigare kontakter med flera mindre hiss-firmor var
avskrickande,

Byggherre: Brf Figelbirstridet

Entreprenér: Kone Hissar AB, arbetschef Lennart Johansson.

Ur entreprenadjuridisk synpunkt utfSrdes denna hiss-entreprenad som en
sidoentreprenad till Skanskas killarentreprenad med Skanska som
samordningsansvarig. Orsaken var att det krivdes noggrann samordning
mellan Skanska och Kone fr.a, for nedtagning av personhissen i killaren.

Omfattning

Personhissen:

Nedtagning av personhissen i killaren, ny hissmotor, nytt apparatstill,
renovering hissmaskineri, nya korgkablar, ny el-utrustning med speciell
s.k. ‘"oscillatorutrustning” for exakt stannplansinstillning, nya
tryckknappstablder, renovering hisskorg, larmsystem "Kone Direkt" mm.
Fyra mathissar;

Nya apparatstill, renovering av maskinerierna, ny e¢lutrustning mm

Andrings- och tilliggsarbeten

Féljande Atgirder har bestillts och utftrts utbver avtalad entreprenad:
- Flyttning av hastighetsbegrinsare frin brytskiverum pd taket till
maskinrum i killaren

- Kontroll av strickvikt

- Utbyte av 48 l4skontakter till mathiss-luckorna i alla kokvrér

- Reparation ldsbanemagneter

Genomférande

Byggtid: Byggstart november 1989. Godkidnd sidkerhetsbesikining
personhissen (SA) 900227, Godkind slutbesiktning skedde forst 910115. Total
byggtid c:a 3 ménader. De fyra mathissarnas maskinerier renoverades pé
Kones egen verkstad.

Byggméten: Inga sirskilda byggmdten holls betrdffande hiss-ombygnaden.
Under entreprenadtiden avhoélls 15 protokollférda byggmoten tillsammans
med Skanska.

Besiktning

Slutbesiktning: SB 910115. Besiktningsfrrittare Kenneth Forslund,
CentralKonsult (CK) Entreprenadbesikiningar AB med assistens av SA (=
Svensk Anliggningsprovning). SB godkindes med ett antal anmirkningar,
varav en del beroende pid att det kommit nya myndighetsféreskrifter sedan
avtalet ingicks.

Forslund utfirdade dock ej ndgot byggbesiktnings-protokoll och ej heller
nigot utldtande fridn besiktningen (!). Styrelsen har kritiserat honom och CK
skriftligen flera ginger for detta utan resultat. Se iven besikining av
restaurangventilationen,

Sikerhetsbesiktning: Si#rskild "sikerhetsbesiktning" utférdes av SA 900227
och 900426, Dessutom har SA utfért och protokollfért sina rutinméssiga
irliga hiss-inspektioner 900928 och 910923.

Efterbesiktning: I samrdd med besiktningsforriittaren beslutades att avvakta
med efterbesiktning tills védtrumsprojektet avslutats och di gora
efterbesiktning i form av  garantibesiktning. Praxis inom hiss-branschen iar
endast ett ars garantitid mot normalt tvd &r i byggbranschen. Med hénsyn
till den l4nga raden av driftsstorningar p4 bide person- och mathissar efter
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ombyggnaden har styrelsen efter f6rhandlingar avtalat med Kone att
garantitiden skulle flyttas fram frdn 910227 till 911130, dvs med 10 ménader
(detta innebdr fri service under ytterligare 10 mdinader jimfort med vad som
avtalades vid upphandling).

Garantibesiktning: GB utfordes 911128, besiktningsforrittare Sten Tornefelt,
Tyréns. Fortfarande kvarstod ett antal fel och brister, c:a lika férdelade pd
entreprendren och foreningen vad avser ansvaret. Styrelsem har anhallit
hos Kone om offert for Atgdrdande av de anmirkningar som avser
féreningens ansvar. Erforderliga arbeten planeras att utféras under 1992.

Trots ménga péastSiningar frdn styrelsen, medlemmar och entreprensrer har
varken personhissen eller mathissarna fungerat klanderfritt ecfter
ombyggnaden. Det har speciellt rdrt sig om tvd problem:

1. Frekventa driftsstopp pga att efterfSljande entreprenSrer kommit 4t
“flaggorna” som styr den clektroniska stannplansinstillningen i hiss-
schaktet.

2. Linvandring, vilket f6rklarade hiss-oljudet vid nedfird samt att hissen
fangat" flera ginger viren 1991. Detta allvarliga fel &tgirdades i april 1991.
I samband med garantibesiktningen 911128 har funktionen av alla de fem
hissarna ytterligare justerats. Efter detta datum har f&reningen tecknat
serviceavtal med Kone.

For fortsatt tillstind frdn SA med mathissar till ligenheterna giller att SA
skall kunna inspektera alla byggnadens mathiss-luckor en ging per A4r.
Detta fOrutsdtter i sin tur att medlemmarna dr hemma och 6ppnar pi
inspektionsdagen alternativt limnar nycklar till ddrfor utsedd person.

Ekonomi

Anbudssumma (totalt for personhiss + 4 mathissar) 426.650 kr + moms 13,64 %
= 58.195 kr, totalkostnad vid upphandling 484.845 kr. I detta ingdr en
reduktion av anbudet om 43.000 kr som PR-subvention &t fGreningen.
Kostnaden f6r d4ndring- och tilliggs-arbeten uppgick till 44.279 kr + moms
13,64 %, totalt 50.319 kr.

Sirskild finansiering

1. Kone reducerade sitt anbud med 43.000 kr enligt ovan som PR-subvention
dt foreningen. Beloppet #r avdraget frén anbudssumman ovan.

2. Stockholms Stads Kulturnimnd har efter anstkan frdn styrelsen och
bendget tillstyrkande frdn Stadsmuseum bidragit med tvd "kulturlin" (@
praktiken bidrag) till hiss-anliggningen pd 130.000 kr resp. 95.000 kr, totalt
225.000 kr. Det andra av dessa l&n kommer att utbetalas under 1992. Dirmed
har Stadsmuscum genom antikvarie Britt Wisth tagit det ekonomiska ansvar
for de unika mathissama man stillde i utsikt 1988 innan projektet inleddes.

Sammanfattning Kkostnader

Totalkostnad vid upphandling 484.845 kr. Kostnad for alla #ndrings- och
tilliggsarbeten: 50.319 kr <-> + 10 %. Totalkostnad ftr entreprenaden dirmed
535.164 kr. Avgir 225.000 kr som "bidrag" frdn Stadsmuseum till mathissarna
enl. ovan. Foreningens nettokostnad siledes 310.164 kr.

Bedémning

Alla fem hissarna var mycket nedgingna fore ombyggnaden. SA 6nskade
helt stinga av de fyra mathissama for gott. Efter Atskilligt med arbete har
dock hela hiss-anldggningen kunnat &terstillas (ill ursprunglig funktion.
Kontakten med Kone har varit utm#rkt under ombyggnaden. Av finansiclla
och byggtekniska skil (nedtagning av personhissen till killarplanet) var
det nodvindigt att genomf8ra hissprojektet fiére vitrumsentreprenaden.

14




Arbetena i schakten forklarar atskilligt av de driftsstémingar som uppstatt
under 1991. Nu har emellertid Kone rengjort maskinerier och apparatskdp
och justerat in  den elektroniska stannplansinstillningen si att
anldggningen skall fungera vil.

Styrelsen har tecknat separat serviceavtal med Kone efter garantitidens
utgdng 911130. Styrelsen har vidare begirt och fitt klartecken frin Kone att
erhdlla skriftliga servicerapporter avseende alla de fem hissarna varje
kvartal. Medlemmarna #r att gratulera till den mycket fordelaktiga
nettokostnaden fér dessa omfattande arbeten.
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5. Mattelefon-entreprenaden

Bakgrund

Efter att ordf. samridtt med Siemens marknadschef forklarade sig Siemens
beredd att stilla PR-medel till forfogande for renovering av fdreningens
unika mattelefonanliggning. Man rekommenderade #ven nedan niimnde
Gustav Fredriksson som limplig person ait utféra arbetet.

Byggherre: Brf Figelbirstridet
Entreprentér: Teletekniker Gustaf Fredriksson, f.d. Siemensanstilld

Omfattning

Artbetet projekterades ej utan Fredriksson beddémde anliggningen inkl,
centralen i Salzers k6k och rekommenderade direfter individuella Atgirder i
varje ldgenhet beroende pd den befintliga telefonens status. Ofta innebar
detta byte av el-ledningar, mikrofon samt rengoring.

Fredriksson erholl en sammanstidllning dver de olika ligenheterna och
uppriittade sjilv en Aatgirdslista for alla Igh.

Genomférande
Arbetet utférdes successivt under 1989,

Besiktning

Arbetena #r e¢j besiktigade. Styrelsen har emottagit ett antal klagomil frin
flera medlemar om bristande mattelefonfunktion. Dirtill har fel uppstdur pa
ringfunktionen i Salzers kok.

Under 1992 avser styrelsen att informera Siemens skriftligen om
hindelseférloppet och erbjuda dem att besiktiga anliggningen resp. foreld
kompletierande dtgidrder att att uppnd fullgod funkiion.

Ekonomi
Fredriksson utférde arbetet pd l0pande rdkning och har fakturerat
foreningen totalt 23.198 kr inkl. moms.

Sédrskild finansiering
Siemens har till foreningen utbetalat totalt 15.000 kr som bidrag till
mattelefonentreprenaden.

manfattni n r:
Totalkostnad 23.198 kr. Efter avdrag av Siemens bidrag &terstdr fGreningens
nettokostnad = 8.198 kr.

Beddémning
Resultatet av Atgdrderna dr #nnu ¢j tillfredsstiffande. Besiktning ter sig
oundviklig om fullgod funktion skall kunna uppnés.
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6. Ventilationsentreprenaden (restaurang + kiillare)

Byggherre: Brf Figelbirstridet
Entreprendr: BJ Byggteknik AB, arbetschef Kenneth Kjellberg, B] Bygg
utsigs i anbudskonkurrens med BPA Solna. Skanska tog emot
forfrAgningsunderlaget under vdren 1990, men A&terldmnade det senare utan
motivering och avbdjde att limna anbud, trots att man var etablerad pd plats
och just hade byggt daghemsventilation i killaren.
Underentreprendr: Hasses Ventilation
i ntreprendrer;

El: SEL

VVS: Cityror

Bygg AB Sten Lindgvist & Co.(titning insidan av pannskorstenen)

Omfattning

Allm#n k#llarventilation: Installation av ventilation for alla utrymmen i
killaren. Till-luft tas in genom ett antal niitskyddade tubror pd bada sidor av
huset strax ovan marknivd. Fran-luft sugs via en flikt i fliktrummet ut till
tornet pd Fégelbirsgirden.

Restaurangventilation: Aggregatet uppfordes i samma fliktrum som det
tidigare av Skanska byggda daghemsventilationsaggregatet. Till-luft tas in
via tomet pd Figelbidrsgdrden, frdn-luft sugs ut genom tidigare
pannskorstenen efter titning av dess insida. P4 grund av Salzers krav att ¢j
forlora ndgra platser i matsalen projekterades hela till-luftssystemet till
restaurangen att ske via en omfattande rdrdragning for till-luft till
restaurang-matsalen via en utbyggnad av gdrdsmuren c:a en meter ovan
mark 4t Fdgelbirsgdrden och frin-luft frdn koket via rdrdragning tillbaka
till kidllaren. Arbetet krivde bl.a. stor hdltagning pd en av byggnadens
centrala bdrande vidggar vilket i sin tur krdvde avlastande balkkontruktion,

Andrings- och tilliggsarbeten

Foljande dtgirder har bestdllts och utforts utdver avtalad entreprenad:

1.Tdtning insidan av pannskorstenen:
Kommentar: Enligt projekteringen skulle entreprentren fdéra ned
svetsade plitkanaler i tidigare pannskorstenen. Vid fors6k att utféra
detta noterades att pannskorstenen ¢j var rak utan timglasformad,
b6jd och dessutom inom den nedersta delen fylld med en stor méingd
spikar som (ringde in frin alla fyra viggarna. Efter rekommendation
frin Johan Sdderblom och offert pd 48.000 kr + moms frén Bygg AB
Sten Lindqvist & Co avseende tdtning av skorstenens insida med en
tvaskiktsteknik ("Schidler-metoden” f6ljt av en coating-massa) att
anta Lindqvist som sidoentreprendr till BJ Bygg. BJ skulle dérvid
kreditera foreningenkostnaden for platrdret . Till dramat hér att
insidttandet av detta plitror fdre undertecknandet av

entreprenadavtalet av BJ Bygg beskrevs som ett av de stdrsta

problemen, vilket skulle kriva en enorm kranbil till stora
kostnader. Efter undertecknandet hade det reducerats tili en mycket
enkel uppgift for 1-2 man med ett svetsaggregat och ndgra dagars

arbete motsvarande en totalkostnad om 18.000 kr (!). Komiskt fér den
utomstdende, beklimmande f6r de ansvariga.

2. Avvixling med jidmbalk i killaren

3. Haltagning killare

4, Brygga, ricke och fidllbar huv f{6r pannskorstencn
5. Extra schaktning girdsmark

6. Tubrdr i girdsmark

7. Extra formsittning girdsmark

8. Utbyte fonster restaurangkdk

9. Titning fonster + nya vred restaurang

10. Inkoppling styr- och regler-utrustning
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11. En rad rdrarbeten via Cityror

Till ventilationsentreprenaden gjordes foljande tilliggsbestidllningar till BJ
Bygg, som ej avsdg ventilation:

1. Brygga kring personhissens brytskiverum pi taket

2, Skyddsplat pa vigg vid killartrappa

3. Utjimning ytmassor gatumark (inf6r julen 1990)

4. Utredning lukt fettavskiljare

5. Rorarbeten vid omkoppling fettavskiljaren

6. Upptagning lucka pd taket f&r el-central (fér takvdrme-entreprenaden)
7. Kompletterande mdlning i killaren

8. Diverse smide, stidning

9. Drinering vinkyl restaurang

10 Omkoppling diskbinkar och rbrdragning i restaurangen

Genomférande

Byggtid: Byggstart 900618. Godkiind slutbesiktning 901029,
Total byggtid: 134 d. Effektiv byggtid c:a 95 d.

Byvggmiten: Totalt avhélls 11 protokollférda byggmiéten.

Besiktning

Slutbesiktning: SB 901029. Besiktningsf6rrittare Kenneth Forslund,
CentralKonsult Entreprenadbesiktningar AB.

Efterbesiktningar: EB1 901114, EB2 901206, EB3 910115, EB4 910326, EB5 910429,
EB6 910819, EB7 910911, EB8 911022 och EB9 911119, inalles nio
efterbesiktningar (!). Besiktningsforrdttaren har tyvirr ej utfort sitt arbete
fackmannaméssigt: protokollen i#r ologiskt uppstillda, EB-serien avslutades
trots att entrepreniren ej inlimnat  centrala entreprenad-protokoll
(luftfldden, tryckmitning, bullermitning, verkningsgrad), flera olika
besiktningsuppdrag forviixlade i samma protokoll mm. Klimatanliggningen
ir d4nnu ej besiktigad under relevanta temperaturfgrhallanden (varm
sommardag), inget forbehdll om detta gjordes heller vid SB. Trots flera
skrivelser frdn styrelsen till CK:s VD Bjorn Wikberg och trots flera sirskilda
mdten om besiktningsproblemen har &dnnu ingen rdttning skett. Fdreningen
innehéller c.a 25.000 kr i besiktningsarvode tills vidare. Ambitionen ir att
slutreglering skall kunna ske under 1992 och att protokoll-serien skall
justeras s& att den blir begriplig.

Garantitid: Tvd 4r frdn 901029. Garantibesiktning bestdlld att utforas slutet av
oktober 1992, besiktningsforritatre Sten Tornefelt, Tyréns. Styrelsen har
dven av Tornefelt bestdllt funktionsbesiktning av klimatanldggningen
under sommaren 1992 som led i garantibesiktningen.

Ekonomi

Anbudssumma; 1.107.000 kr + moms 13,64 % (150.995), totalkostnad vid
upphandling 1.257,995 kr,

Kostnaden f6r ovan angivna #ndrings- och tilliggsarbeten angavs av BJ
Bygg till 510.000 kr + moms 13,64 % (69.564), totalt 579.564 kr. Efter mycket
tidsédande, forhandlingar i flera minader med BJ Bygg uppndddes en
forlikning i godo 910327, dir samtliga ovan relaterade #ndrings- och
tilldggsarbeten #ndrades till 230.000 kr + moms 13,64 % (31.372), totalt 261.372
kr, vilket motsvarar en Okning av den avtalade entreprenadsumman med 21
%. Deita innebdr att styrelsen kunde bespara fdreningen 280.000 kr + moms
13,64 % (38.192), totalt 318.192 kr.

Dirtill reparerade BJ Bygg pid Brandkontorets uppdrag vattenskadan i
restaurangens killarlokaler och de fyra ovanliggande smédldgenheterna.
Totalkosinaden f6r denna forsdkringsskada uppgick till 73.500 kr + moms
13,64 % (10.025 kr), totalt 83.525 kr. Forstikringsbolaget kommer att fakturera
en sjilvrisk om 29.800 kr for denna vattenskada.
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Tillkommer kostnader for ventilationsarbetena utférda i andra
entreprenader:

[. Ventilationstorn-entreprenaden (se nedan) 70.730 kr. Denna kostnad skall
fordelas pd de tre nyttjarna a) daghem (till-frdn), resturang (till)
foreningen (kidllare - frdn). Notera att killarventilationen i hog grad
betjinar restaurangen: fliktrummet, fettavskiljarrummet, kylsoprummet
samt restaurangens killarlokaler. En rimlig fdrdelning dr respektive 40 %,
40 %, 20 %. Dirmed skulle 40 % av kostnaden fSr tornet, = 28.292 kr foras till
restaurangventilationen.

2. Elarbeten utférda av SEL avseende restaurangventii@ationen med fakturor
direkt till foreningen 23.321 kr + moms 13,64 % (3.181), totalt 26.502 kr.

Totala A/T-kostnaderna for ventilationsentreprenaden uppgédr dirfér till
foljande;

1. BJ-Byggteknik 230.000 kr + moms 13,64 % (31.372), totalt 261.372 kr

2. Willliamssons (ventilationstorn) 28.292 kr (se ovan)

3. SEL 26.502 kr (se ovan)

Summa 1 - 3 = totalt 316.166 kr

Sirskild finansiering

I sirskilt "Andrings- och tilliggsavtal" till hyresavtalet mellan fSreningen
och Salzers 900614 avtalades att Salzers till foreningen skulle inbetala ett
kontant bidrag till denna entreprenad om 576.380 kr. Dirtill avtalades ait
Salzers inkbper restaurangkontoret, Igh 07, om 15 kvm av f6reningen for
275.000 kr. Salzers hivdar att man sdledes till foreningen bidragit med
576.380 + 275.000 = 851.380 kr. Styrelsen hivdar dock att bidraget endast kan
anses omfatta 576.380 kr, enidr Salzers Gvertog bostadsritten till och siledes
virdet av Igh 07. Dirmed reducerades Hven fOreningens intdktshyra med
16.500 kr/ir kompenserat av medlemsavgiften 4.497 kr/fir -> o&reningens
reduktion av I6pande intdkter ndr denna affir genomftrdes juni 1990 blev
sdledes 12,003 kr/dr. Salzers anser vidare att man betalt en "hog"
uppldtelselikvid for lgh 07 och att dtminstone denna “Overlikvid" (ej
specificerad) skall anses ingd i bidraget till foreningen. Antag att
"Overlikviden" hogt ridknat var 50.000 kr. D3 har Salzers tillfért
ventilationsprojektet 576,380 + 50.000 = 626.380 kr.

Sammanpfattning KkKostnader

Totalkostnad vid upphandling 1.257.995 kr.

Kostnad for alla dndrings- och tilliggsarbeten 358.604 (inkl. ventilationstorn
och el enligt ovan)<-> + 28 %. Totalkostnad fér ventilationsentreprenaden
ddrmed 1. 257.995 + 358.604 = 1.616.599 kr. Efter avdrag for Salzers bidrag
626.380 kr (se ovan) blev foreningens nettokostnad 990.219 kr. Till detta skall
liggas kostnader f6r projektering av hela ventilationsprojektet (arkitekt,
VVS-konsult, konstruktirskonsult, myndigheter), didr synnerliga hinsyn
har tagits till Salzers Restaurang, uppskattningsvis c:a 200.000 kr.
Sammantaget har f&reningen sdledes betalat minst 1.190.219 kr for
planering och byggande av restaurang- och killar-ventilation, Eftersom
killarventilationsdelen utgdr en mycket liten andel av totalkostnaden, bade
vad betriffar planering och byggande (max 150.000 kr) har foreningen f{or
att installera en modern ventilaions-anliggning med

klimatstyrningsfunktion for Salzers rdkning investerat minst 1 miljon kr.
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Bedémning

BI] Bygg lyckades klara av ombyggnaden f6r ventilation inne i
restaurangens lokaler (k&k och matsal) pd avtalade c¢:a fyra veckor under
Salzers sommarstingning och skall ha en stor ecloge for detta. Den Ovriga
delen av ventilationsentreprenaden (kidllaren, markarbeten mm)
genomfbrdes dessvirre pd ett betydligt simre sitt med flera minaders
fordrbjning. Skdl som angivits #r sjukdom hos platschefen och
leveransproblem. Dirtill bdr dven liggas oengagerad arbetschef.

Som framgdr var det hi#r problem med bidde entreprenadens genomftrande,
entreprenadens ckonomiska slutreglering och dessutom problem med
besiktningsforrittaren. Styrelsen har genom orf. lagt ner en stor
arbetsinsats under 1990 och 1991 for att bringa reda i denna entreprenad.
Slutreglering med CK kommer forhoppningsvis att ske under 1992. Eu
anscnligt belopp kommer dérvid att dras av frdn CK:s fakturering.
Redovisning sker i nista Ars inofficiella forvaltningsberittelse.
Byggtekniskt har resultatet av installationerna blivit utmirkt bra och det ir
en fin prestation av VVS-konsulten Stig Karlsson, Bojabs, att ha kunnat
pressa in en s& omfattande anliiggning i fOreningens installationstiita
killare och bottenvéning.

Ovanstiende genomgédng demonstrerar att tydligt att ventilations-
entreprenaden blev mycket dyrbar for fGreningen och att foreningen
direkt investerat minst 1.000,000 kr for att Salzers skulle fi en
ventilationsanliggning med toppmodern klimatstyrnings-funktion. Det r
tveksamt om det forbittrade inomhusklimatet i bygnaden var virt detta stora
belopp. Styrelsen har som framglit av flera styrelseprotokoll under 1990
tidigare varit oenig om huruvida detta projekt skulle genomffras, se t.ex.
styrelseprotokoll 900705 med femsidig kommentar av ordf. Finansiellt
innebdr de genomftrda 4tgirderna ett mycket stort stod till
restaurangrérelsen (jmf.heldrs-kallhyran under 1992 = 161.516 ki).

De ekonomiska forhillandena med Salzers tas #iven upp pd Arsstimman 1992,
se bilaga till kailelsen,
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7. Ventilationstorns-entreprenaden

Projektering

Styrelsen uppdrog enhilligt till skulptdr Cheryl Akner-Koler att formge ett
ventilationstorn som skuile passa in i de kiinsliga miljén pid den av
kommunen #gda Fagelbirsgdrden. Konstndren valde att alludera till Sven
Markelius® formsprdk med halvcirklar i hans textilformgivning. Tomet kom
dirfor att utformas som ett stiliserat trid ("Figelbirstrid") uppbyggt kring
halvcirkelformer med brun "stam" av cortenpldt och grén "krona" i glidande
nyanser av mdlad plit. Genom att konstniren #ven #4r verksam som
formlektor pd Inst. f. Industridesign pd Konstfackskolan kunde hon d#ven
aktivt delta i och leda den tekniska koordineringen mellan arkitekten, VVS-
konsulten och konstruktdrs-konsulten. Under det inledande arbetet
utformades en sammanhingande gestaltning av sdvidl ventilationstorn som
kylaggregat. Senare togs aggregatdelen bort pd grund av oklarheter i storlek
och krav pd luftviixling. ‘

Konstniren integrerade dven sitt forslag till en helhetsldsning #dven for
lekplatsen p&4 Fagelbirsgdrden som #ven den designats i enlighet med
Markelius® formsprik.

Byggherre: Brf Figelbiirstridet

Entreprenor: Tage Wiiliamsson AB, Sodertilje, arbetschef Per-Ake
Williamsson. I praktiken genomférdes denna entreprenad som
sidoentreprenad till BJ Bygg, dock utan samordningsansvar frin dem, varfor
den redovisas separat. Denne entreprendr visade sig efter utredning vara en
av de fd i Stockholmsregionen som kunde klara av detta tornbygge pd den Iid
som stod till forfogande.

Omfattning

Byggande av ett ventilationstorn med 1) kombinerad till- och frdn-
luftsventilation for daghemmet, 2) till-luft till restaurangen, samt
3) franluft f6r killaren. enligt VVS-projekteringen.

Andrings-och  tilliggsarbeten
Inga - tornet byggdes helt enligt projekteringen.

Genomforande

Byggtid: Byggstart 900709. Godkind sfutbesikining 901029. Byggtid 112 d.
Effektiv byggtid 80 d.

Byggméten: Under byggtiden gjorde konstnidren totait fem platsbesok hos
entreprendren f6r kvalitetskontroll av produkten och det framfordes hogst
berdittigad kritik. Vid ett tillfille medféljde ordf. for foreningens rikning.
Inga speciella protokollférda byggmdten avhalls.

Besiktning

Slutbesiktning: SB 901029. Besiktningsférrittare Kenneth Forslund,
CentralKonsult Entreprenadbesiktningar AB, samtidigt med SB av BJ Byggs
ventilationsentreprenad enl. ovan,

Efterbesiktning: Inga specifika EB avholls betriffande tomet, men det
kontrollerades vid flera av de EB som omnimnes ovan.betriffande
ventilationsentreprenaden. I slutuppgérelsen med BJ Bygg ingick att
foreningen Overtog ansvaret for A4terstillande av alla markarbeten, vilket
bl.a. innebar fO6rhdjning av nedtigningsbrunnen till tornet under mark
samt kompletterande isolering av cortenpldten under mark med tjira och
platonmatta, Kostnaderna for detta redovisas under “"Markentreprenaden”
och har betalats av f@reningen.
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Ekonomi

Anbudssumma: 64.000 kr + moms 13,64 % (8.730), totalt 72.730 kr.

Tomet sattes pd plats av entreprendren i samarbete med BJ Bygg i oktober
1990. Som arvode f6r ovan angivna kvalitetskontroller avdrog styrelsen 2,000
kr, varfér endast 70.730 kr har erlagts till entreprentren. Inga kostnader for
A/T-arbeten.

Sammanfattning Kostnader
Totalkostnad vid upphandling 72.730 kr. Efter kontroliavdrag 4terstod
nettokostnad 70,730 kr. Inga A/T-kostnader.

Bedimning

Efter konstnirens och ordf. kvalitetskontroller har slutresultatet savil
funktionellt som estetiskt blivit mycket gott. Dirtill 4r nu tornet Hven
adekvat isolerat under mark.

Betydelsen av att noga projektera dven den estetiska utformningen av detta
torn framgir ndr man t.ex, betraktar det intill-liggande, ogestaltade,
kylaggregatet fOr restaurangen. Flera medlemmar och grannar har uttryckt
sitt missntje med utformningen av detta kylaggregat. Styrelsen har I14tit
plantera buskar kring aggregatet och har tills vidare avvaktat med att
bestdlla en gestaltning #ven hir av konstndren.
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8. Tak-el-entreprenaden

Byggherre: Brf Figelbirstridet

Entreprendr: SEL, arbetschef Jan-Erik Svensson. Denna entreprenad var
ursprungligen avsedd att ingd i den ursprungliga entreprenaden med
Skanska som generalentreprentr. Den kom nu istillet att utféras som en
separat entreprenad med samme c¢l-entreprentr. SEL utsdgs dels pd grund av
att anbudet Idg i paritet med den av Skanska avriknade kostnaden fér tak-el,
dels pd grund av att firman visat sig pélitlig och utféra kvalitetsarbeten
under kéllarentreprenaden. Som led i upphandlingen erbjods

entreprenbren att etablera sig i Igh 06, vilket reducerade féreningens
kostnader for entreprenaden.

Omfattning

Installation av el-slingor pd tak och i alla fyra stupréren (tvd pd varje sida
av byggnaden) for att forhindra isbildning och skaderisk, dels betrdffande
nedfallande istappar, dels skador pd fasaden.

Genomférande

Byggstart: 901119. Godkind slutbesiktning 910115. Byggtid 57 d. Effektiv
byggtid 32 d.

Byggmdéten: Inga byggméten holls under denna entreprenad.

Andrings-och  tilliggsarbeten
Inga.

Besiktning
Slutbesiktning: SB 910115. Besiktningsforrittare Kenneth Forslund,
CentralKonsult Entreprenadbesiktningar AB.

Efterbesiktning: EB1 910308, EB2 910326. Ytterligare flera EB har utforts, men
¢j protokollférts adekvat av CK. Se idven besiktning av
ventilationsentreprenaden ovan.

De sista Aterstiende EB-anmirkningarna 4&tgirdades av SEL i november 1991,
Dessa anmirkningar besiktigas i samband med garantibesiktning i januari
1993.

Ekonomi
Anbudssumma 900828: 82.000 kr + moms 13,64 % (11.185), totalt 93.185 kr. Inga
A/T-kostnader.

Totalkostnad vid upphandling: 93.185 kr. Inga A/T-kostnader.

Bedémning:

Snabbt och effektivt utfdrd entreprenad. Funktionen pd systemet har endast
kunnat bedtmas vid ett par tillfillen #n pd grund av tvd varma vintrar i rad.
Dock har noterats god funktion i samband med ett par kalla veckor med
istappsbildning p& grannfastigheterna, men ej pd fbreningens fastighet.
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9. Exteridor-entreprenaden

Byggherre: Brf Figelbirstridet
Entreprendr: Stockholms Byggputs, arbetschef Eskil Metzén. Denne
entreprendr utsdgs pd rekommendation av Arksam och genom att deras
anbud ldg pd c:a samma nivd (inkl. index) som AB Bygganalys tidigare
kostnadskalkyl vdren 1989. Stockholms Byggputs har en gedigen meritlista;
man har t.ex. restaurerat Konserthuset, delar av Slottet, Karlbergs Slott och
ett flertal andra kulturfastigheter med mycket gott resultat.
Underentreprentrer: Mé4lning: Solna Mdlerifirma

Platarbeten: Orby Takplat
Omfattning
1. Total nedknackning av all befintlig puts pd bdda sidorna ned till teglet
2. Reparation av balkonger och altaner pd bidda sidor, speciellt framkanter
3. Total nedbilning och uppbyggnad av tvd balkonger 4t girdssidan
4. Putsning av bdda fasaderna med kalkputs med Aaterstillande av
originalfdrgsidttning enligt Arksams projektering
5. Milning av utsidan av ailla fonster, balkongricken och balkonlddor
6. Uppsittning av klinker pd sockel mot gatan
7. Betsning av tripartier mot gatan
8. Oversyn av anslutningar mot grannfastigheter. Styrelsen hade sirskilt
sctt till att det i arkitekt-projekteringen kommit med en skrivning om
utredning och atgird av vattenskadan altan lgh 44/54 och att detta skulle
ingd i anbudet.

I samband med nedbilning av de tvd planerade balkongerna pd 5:e viningen
it glrden befanns att armeringen var i uselt skick och till synes helt
obefinlig i framkanten generellt. Det ftrldg sdledes akut rasrisk betridffande
samliga 16 girdsbalkonger.

Hir kom styrelsen i en besvirlig situation: under en pdgdende omfattande
exteribrentreprenad med rest vintertickt fasadstdllning och pdgdende
fasadarbeten med definierat entreprenadjuridiskt och garantimissigt
ansvar, uppkom ett akut behov av att helt bygga om alla 16
gdrdsbalkongerna. En variant hade varit att stdnga av balkongema for
medlemmarna, putsa firdigt fasaden, ta ner stillningen och gd ut med
f8rfrigningsunderlag f6r upphandling i konkurens. Efter rekommendation
frin projcktledaren och arkitekten och efter beslut av medlemssiimman
901020 bestillde styrelsen balkongombyggnaden av Stockholms Byggputs,
vil medveten om att kostnaden kan ha varit i overkant (c:a 55.000
kr/balkong + moms)., Alternativet med kraftigt fordrojt firdigstillande och
svidr garanti-grinsdragning for att kanske spara totalt 100.000 - 200.000 kr
(?) beddmdes dock som mindre fordelaktigt. Tillkommer att styrelsen
lyckades forhandla fram att balkongprojektet utfdrdes till den gamla
byggmomsen, 13,64 %. Hirigenom sparade fdreningen direkt c:a 12 % av
entreprenadsumman, vilket i den aktuella prisbilden motsvarar 105.600 kr.
Det finns dirfor ingen anledning att anta att denna entreprenad skulla ha
kunnat gdras nidmnvirt billigare med samma kvalitet och garanti med annan
balkongentreprendr.

Tifl den rsprungliga upphandlingen lades didrfor f6ljande Atgdrder efter
entreprendrens anbud:

- nedbilning av samtliga 16 girdsbalkonger och nygjutning av alla
balkongplattor med ingjutna balkar och beaktande av vattenavrinning.
Bevarande av befintliga stdiricken och balkonglidor.
Konstrukttrskonsuiten, Jacobson & Widmark, har i november 1990 utrett
hdllfastheten betriffande balkongrickena tillsammans med KTH och funnit
dem vara av god kvalitet och rekommenderat att de A4teranvindes.
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Andrings-och  tillaggsarbeten

Extra lagning av pldt-balkonglidor; 130 lidor, 1 tim/lida

Reparation av 20 gatubalkonger med OMBRAN-metoden

Dukning med putsnit Over tegelslaggplattor, smygar och kungsvdning
Glasarbeten balkonger och altaner (trddglas i jarnramar)

Overhyra fasadstilining

Bilning ny avvattningsrinna pi altanen 6 (r At gatan

Perforerad pldt till altanrinna

Infistning och tillspikning f&nsterbleck

Tre nya jérndbrrar till glasmellanviggar pd altan 6 tr &t gatan

10 Utbyte av dorrar till killare och grovsoprum och forstirkning av karm
11. Tickskyltar kidllardérr + grovsoprumsddrr

O W N oA W

Genomfdérande

Byggtid: Byggstart 900625. Godkiind slutbesiktning 910703.

Total byggtid: 373d. Effektiv byggtid c:a 252 d.

Byggm&ten: Under entreprenadtiden avholls 15 protokollfirda byggmoten.
Tempo: Arbetet gick lingsamt betriffande fasaderna, i synnerhet
milningen. Balkongombyggnaden holl dock tidsschemat perfekt.
Mdlning: Styrelsen har i flera skrivelser till entreprendren pdpekat den
bristande fackmissigheten i utférandet av maélningsarbetena frin Solna
Maélerifirma. Det krivdes #ven ett par siirskilda mdten pi plats med
entreprendr, projektledare och styreise for att 19sa dessa problem. For att
kunna genomfdra madlningsarbetena rationellt avtalades med entreprendren
om att endast méla fbnster och balkongdtrrar frdn utsidan, dvs utan att
Gppna resp. fonster/dtrr. I en del fall dir medlemmarna var hemma och
sjdlva stidade undan framfdr fonstren mdlades idven yttre 1/3 av
fonsterkarm + bége.

Klinker; Klinkeruppsiittningen pd gatufasaden var slarvigt gjord och har
delvis fatt gbras om.

Under byggtiden har styrelsen av Stockholms Byggputs bestiillt utbyte av
dorrar till k#llare och grovsoprum. Killardérren demoleras under
inbrottsférs8k och utbyttes pd forsikringsbolagets bekostnad, sjdlvrisk
1.400 kr.

Dessutom har styrelsen tillskrivit fastighetsdgarna foér de tvé
grannfastigheterna och pd entreprendrens initiativ rekommenderat dem att
ldta forbittra sina vattenavrinningssystem 4t bdda sidorna fér att skona
sdvil sin egen som fGreningens fastighet. B&da grannarna har accepterat
anbudet frin Stockholms Byggputs motsvarande 2.000 - 5.000 kr + moms.

Besiktning

Slutbesiktning: SB 910614 och 910703. Besiktningsforittare Krister Berggren,
Berggren & Engstttm Byggkonsult AB. Den f6rsta besiktningen 910614
underkéndes pd grund av ett stort antal kvarvarande fel och brister. Vid
niista tillfdlle 910703 godkindes entreprenaden med 53 anmirkningar.
Efterbesikining; EB1 910821, EB2 910902, EB3 910926 (SGderblom), EB4 911007
(Stderblom). Alla entreprendrens anmirkningar har nu avhjilpts. Ett
dterstiende problem #dr fuktflickar med saltutfillningar pd bada fasaderna,
tydligast under dropbleck vid altan 6 tr 4t gatan. Dessa problem #r
entreprendrens ansvar och kontrolleras ISpande. Atgird skall ske inom den
tvddriga garantitiden.
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Ekonomi

Upphandlingsprotokoll 901108: 1.844.500 kr + moms 13,64 % (251.590), totalt
2.096.090 kr. Kostnad f6r girdsbalkongprojektet enl. anbud: 880.000 kr
(incitament-anbud) + moms 13,64 % (120.032), totalt 1.000.032 kr. Summa
anbudssatta kostnader dirmed 2.724.500 kr + moms 13,64 % (371.622), totalt
3.096.122 kr. Kostnaden ftr alla alla A/T-arbeten inkl. index 40.911 kr: 232.798
kr + moms 13,64 % (31.754), totalt 264.552 kr. Totalkostnad bdda anbuden + A/T
= 2.957.298 kr + moms 13,64 % (403.375), totalt 3.360.673 kr.

Sarskild finansiering

1. Riksantikvarieimbetet (RAA) har tilldelat foreningen 600.000 kr i
"Byggnadsvardsbidrag” for exteridrprojektet. Dirtill har RAA bidragit med
275.500 kr som ersiittning for foreningens arkitektkostnader. Totalt tillskoit
frin RAA siledes 975.500 kr.

2. I smb med slutfdrhandling tillsammans med projektledare Johan
Séderblom kunde styrelsen reducera Stockholms Byggputs fakturerade
belopp med totalt 71.250 kr. Reuktionen #r inkluderad i ovanstiende kosinad.

Sammanfattning kostnader

Totalkostnad vid upphandling 3.096.122 kr.

Kostnad for alla #dndrings- och tilliggsarbeten: 264.552 kr <> 9 %.
Totalkostnad f6r exterirentreprenaden didrmed 3.096.122 + 264.552 = 3.360.673
kr. Avgdr bidrag frin RAA med 975.500 kr varfoér féreningens nettokostnad =
2,385.173 kr

Bedomning:

Samarbetet med Stockholms Byggputs har fungerat utmirkt under hela
denna omfattande entreprenad som tog Over ett &r att fdrdigstdlla. Trots att
entreprenaden genomférts med stor noggrannhet av entreprendren
underkindes och framflyttades slutbesiktningen - jimftr Skanskas
"Kilarentreprenad!

Kvaliteten pd de utférda arbetena dr av mycket hog kvalitet. Den
noggrannhet varmed exteridrprojektet genomférdes har sannolikt 1 hig
grad bidragit till att Stockholms Li#ns Hembygdsftrbund tilldelat foreningen
sitt Byggnadspris {6r 1992.

Totalkostnaden #r som framgdr mycket hdg. Efter avdrag fér RAA:s bidrag ir
dock kostnaden hogst forsvarbar med hinsyn till entreprenadens
omfattning.
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10. Vatrums-entreprenaden

Byggherre: Brf Flgelbirstridet.
Entreprendér: Byggnadsfirma B. Lennevald AB, arbetschef Michael Kroner.
Entreprendren utsedd i anbudskonkurrens med BJ Bygg och Stockholms
Byggputs. Orimligt stora skillnader mellan hégsta och ldgsta anbudet, c:a 50-
75 %. En cntreprendr (Geodells Byggservice AB) hoppade av efter att ha
bedomt projektet pd plats, men efter att ha ldmnat skriftligt anbud (!). Som
led i upphandlingen erbjtds entreprentren att ctablera sig i Igh 06, vilket
reducerade fbreningens kostnader for entreprenaden.
n nir renQrer

VVS: VVS-Teamet Per Adeklev AB

EL: ERT-Elservice AB

Milning: NJS MaAleri

Mattliggning: Wiiks Golv

Plattséittning: LE Mur & Puts

Omfattning

1. Ombyggnad av ftreningens samtliga 47 vitrum till "standardtyp-
utforande" (dusch eller fristdende badkar).

2. Utbyte av samtliga vertikala rOrstammar (avlopp samt varmt- och kalit
vatten)

3. Installation av varmvattencirkulation (vvc) for handdukstorkar.

4. Utbyte samtliga radiatorventiler inkl. separat injustering enligt schema
frin VVS-konsulten.

5. Omdragning av vissa virmerdr

6. Ombyggnad av samtliga &terstdende toalettrum i smi-ligenheter. Eftersom
det plgick flera samtidiga forhandlingar om sammanslagningar av smé-Igh
stod omfatiningen av denna del ej klar for styrelsen nlir entreprenaden
upphandlades, varfor det beslutades att den skulle upphandlas senare av
samme entreprendr under pdgldende entreprenad. Diskussioner fiordes dock
redan i samband med upphandlingen om denna kommande bestillning.

Andrings- och tilliggsarbeten (A/T-arbeten)

1. Termostatblandare dusch/bad: VVS-konsulten hade projekterat
engreppsblandare till dusch/bad. Efter ftrslag frin arkitekten Eva
Goransson byttes dessa till Moras cngrepps-termostatblandare, vilka fir aut
féredra ur energisynpunkt, :

2. Yatrumsmattor: Arksam hade projekterat vétrumsmatta av mirket
"Spoknol”. Det visade sig dock svart att fi leverans av denna frin Tyskland,
samt att den genom sin tjocklek beddmdes vara svdr att ligga i foreningens
genomgdende smd vitrum. I samrdd med entreprentren byttes darfor
"Spoknol" mot "Tarkett OPTIMA" vitrumsmatta till of6rindrad kostnad. Dirtill
beslutade styrelsen efter rekommendation av entreprendren att ldta lidgga in
en gri standardkulérmatta i alla vitrum om respektive medlem aktivt ej
bestiillde annan kulér. Endast ett fital medlemmar bytte kulor.

3. Lingd pi pipar och placering av diskbinksblandare: VVS-konsulten hade
projekterat full-lingdspipar till engreppsblandarna i alla kokvrir. Flertalet
diskbinkar var dock ursprungliga och smala, varfor det ej hade lett till
fullgod funktion med ling pip. Ordf. kunde efter utredning redovisa aitt det
foreldg ctt restparti meddellinga pipar frin Mora Armatur AB, avsedda for
den finldndska marknaden. Efter vinligt tillmétesgiende frin

entreprentiren byttes projekterad pip ut mot den medelldnga, utan
extrakostnader men med 2-3 veckors leveranstid. De medlemmar som tidigare
hade standard-diskbink fick dock givetvis standardpiplingd. Den medelldnga
pipen skulle ej ha kunnat nd bada diskbiénkshoarna vid projekterad
blandarplacering i ett av de tidigare kranhdlen i diskbinken. P3 byggmite
beslutades dirfor att proppa bégge de befintliga hdlen och borra ett nytt hél
centralt i diskbénkarna.
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4. Ombyggnad av tvd redan ombyggda viirum
a. Lgh 12 (Jesper Holmstrém): Detta vatrum hade byggts om efter vattenskada
1990 av entreprentiren Carpewall och Holm med anvindande av gillande
VVS-projektering frdn Bojabs. Redan vid Johan S&derbloms besiktningar
framstod att arbetet ej var fackmannamissigt utfort. Styrelsen har innehgllit
drygt 20.000 kr for detta arbete och i flera skrivelser kontaktat
entreprentiren, Denne har dock ej besvarat dessa.
Nér Lennevald kom till Igh 12 noterades mdinga felaktigheter jimfért med
projekteringen (felplacerad golvbrunn av fel material, felplacerad
handdukstork, ej bytta tryckférande ror, ¢j bortbilad gammal badkarskant
mm). Dirtill fanns brister i underliggande lgh 03 (Cianelli) undertak, utftirt
av samme tidigare entreprendr. PA byggmote beslgts dirfor att vdtrum (ill
Igh 12 skulle byggas om helt enligt programmet. Detta medférde en onddig
kostnad for f6reningen om 56400 kr + moms, totalt 70,500 kr.
Forsidkringsbolaget Brandkontoret har under en lingre tids f6rhandling
vigrat att ta ekonomiskt ansvar for detta problem, trots att skadan #r
forsidkringsgodkind och att Brandkontoret till och med utsig entreprendren.
b. Lgh 50Q (Christer lohnsson): Detta vétrum hade byggts om efter
vattenskada 1988 av entreprentren Ror & Fastighetsjouren AB. Johnsson var —
sjilv missn6jd med kvaliteten pd detta arbete och firman fick géra om stora
delar tvd gdnger (!). PA styrclsens begiran hade AB Arsenalens f6rvaltare
Matz Eklund besiktigat (och tyvirr godkiint) denna reparation 881108.
Nir Lennevald kom till !gh 50 noterades flera allvarliga fel (ingjutet
avloppsrér ldg i bakfall, gamla galvaniserade vattenrér var ¢j utbytta,
ballofixventiler satt inmurade i vidgg bakom kakel, Atskilliga klinker- och
kakel-plattor var bom, satt snett och var spruckna). Lennevald
rekommenderade dirfor fGreningen att 1lita bygga om iven detta vitrum
helt. I samrdd med medlemmen och projektledaren beslot styrelsen att sd
skulle ske. Detta medforde en onddig kostnad for féremingen om 56.400 kr +
moms, totalt 70.500 kr.
Fdrsikringsbolaget Brandkontoret har d#ven hidr vigrat att ta ekonomiskt
ansvar foér problemet, trots att skadan dr fdrsikringsgodkind, &beropande att
reparationsarbetet bestillts av AB Arsenalen (som hade en inofficiell,
"fortroendefullmakt” frin Brandkontoret att bestilla reparationer av
vattenskador. Styrelsen har genom f4reningens jurist, Kjell Wikstrém,
Liman & Partners, hdvdat att eftersom skadan #r godkind och betald av
Brandkontoret Avilar det ekonomiska ansvaret f6r ev. fel d#ven
Brandkontoret. AB Arsenalen har ej heller velat ta pd sig ansvaret.
Kommentar: EntreprenSren har numera gitt i konkurs, till vilket
hans bestillare in spe ir att gratulera. R&r och Fastighetsjouren
(Sven-Erik Rosenberg) har utfort ett flertal icke fackmannamissiga
arbeten i fOreningens fastighet, mest flagrant exemplifierat av 1gh 350
(Johnsson), igh 44 (Gottfridsson) och byte av avloppsrér i ett mathiss-
schakt 1989,
Styrelsen. onskar pdpeka att omsténdigheterna kring dessa tvd vatrum
tagit orimligt mycket av styrelsens tid i ansprdk under flera ir, och i
synnerhet under 1991. Det #r notabelt hur obenigna alla de
inblandade #r att ta ansvar for helt uppenbara fuskjobb. Stark kritik
mot Brandkonioret har framforts pd olika sitt till Brandkontoret
liksom begiran om ersittning,
5. Ang. el: Frin bérjan avsig projekteringen endast att el-ledningar i
vitrummet till el-dosan direkt utanfdr skulle bytas. El-underentreprendren
fann dock att el-ledningarmna i flertalet 1gh var i mycket daligt skick och det
besléts dirfér att som tilldggsbestillning byta hela den aktuclla ledningen
till befintlig gruppcentral. I anslutning till Arsstimman 910525 erbjtds
medlemmarna att som enskild tilliggsbestillning pd sérskild
bestdllningsblankett och pd egen bekostnad ldta byta gruppcentral och alla
cl-ledningar inne i Igh till ett fixerat fast pris beroende av lgh storlek. 10
dylika tilldggsbestdllningar inldimnades frdn ofika medlemar. Styrelsen
bestillde dessa el-arbeten i de av foreningen Z4gda lgh 06, 26, 27 och 28.
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El-underentreprentren utredde pd styrelsens uppdrag el-status t alla lgh och
sammanstillde en rapport. Se vidare agendan till Arsstimman 1992 for
ytterligare information om detta.
6. Ang., anslutningar for tvittmaskin: Frdn borjan avsigs att generelit
installera tvittmaskinsavsdttningar 1 alla vitrum. Entreprentren
rekommenderade dock pd byggmdte att foreningen skulle avstd frdn detta,
cndr befintlig el-effekt i ligenheterna var for lag. Beslut om ror-avsétining
skulle i s fall leda till behov av generell el-uppsikring i Igh,vilket lett till
ombyggnad och uppsikting av samtliga el-centraler. Detta hade kunnat f3
f8ljdverkningar #dven betriffande e¢l-stigarledningarna till de olika
viningsplanen. Styrelsen beslutade i enlighet med entreprendrens
rekommendation. De medlemmar som senare Onskar tvittmaskinsavsittning
fdr ombesdrja detta samt erforderliga el-arbeten i egen regi och pd egen
bekostnad.
7. Atglirder som visade sig nddvindiga pd plats, men vilka ¢j hade kunnat
fdrutses vid projekteringen och dirfor bestiilldes successivt. Notera t.ex. att
entreprendren pd begiran fick tillstdind av styrelsen och projektledare artt
modifiera exakt hur rdransiutningarma till stammarna i schakten utférdes.
Hirigenom uppndddes generellt smidiga dragningar utan att riva befintlig
koksinredning. Hade projekteringen foljts i detalj hade samtliga inredningar
i alla kokvridr mdst rivas och sannolikt alla koksskdp mdst nybyggas. Hir har
sdledes foreningen sparat uppskattningsvis 500.000 kr (50 lgh, kostnad for
rivning, inkdp och uppsiittning inkl. platsbyggande av skdpinredning minst
10.000 kr/kokvrd).
8. Atgdrder for kompletteringar eller #ndringar till foljd av fel eller
ofullstindigheter i tidigare entreprenader (Skanska, BJ Bygg samt flera
smafirmor som byggt om vétrum). Notera t.ex, att Lennevald fakturerat
foreningen 24.690 kr + moms, totalt 30.863 for korrigering av Skanskas icke
fackmannamaissigt utforda rorarbeten. I forlikningsavtalet med Skanska har
foreningen erhdllit viss ckonomisk kompensation for detta.
9. Atgirder for att komma (ill ritta med luktproblem frin fettavskiljare
10. Asbeststutredning
11. Utbyte av "kndrér" pd husets alla radiatorer for att kunna installera de
nya radiatorreglagen
12. MiAlning av personhissens schakt + utlagning
Kommentar: Schaktet har behbvt mdlas om i 4tskilliga 4r, och inte
minst nu efter bdde hiss- och VVS-arbeten. P3 styrelsens begiran
ldimnade Lennevald anbud for detta som uppgick till 13.800 kr + moms,
totalt 17.250 kr. Samma anbud gidllde #ven de fyra mathiss-schakten.
Styrelsen beddmde dock att det ej var lika angeliiget att tilliggsbestilla
mdalning hdr som av personhiss-schaktet.
Arksam fb6reslog firgtyp och kultr och i samrid besléts om utférande:
noggrann utlagning, tvittning, méilning av schakt inkl. de
nyinstallerade réren x 2.
13. Utredning vattenskada Igh 44/54
14, Putslagning efter vattenskador
15. Forlingning av avlopsstam pga luktproblem plan 6
16. Omdragning el i golv 1gh 06
17. Nybygnad av duschrum i kiillaren Kostnad: 35.308 kr + moms, totalt 44,133
kr
18. Troak-viggar runt fjirrvirmeanliggning
19, Isolering kallvattenmiitare
20. Inventering vatten- och virmesystem pd plats i killaren
21. Byggnadsarbsten Igh 27 (iidigare 26, 27, 28) kostnad: 91.317 kr + moms, vg
se separat redovisning i inofficiell f8rvaltningsberdttelse f6r 1991.
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22. Ombyggnad av tre tolettrum med tillhérande rorstammar:

Efter styrelsens principbeslut ang. nytjandet av smdlligenheternas
toalettrum och efter diskussioner med VVS-konsult och projektledare och
efter att Lennevald [#imnat anbud bestillde styrelsen ombyggnad av tre
dterstdende toalettrum med tillhdrande rdrstammar. Omfattningen
reglerades i ny, sirskild avtalsblankett till de tre aktuella medlemmarna,
Gista Johansson (igh 17), Salzers Restaurang (lgh 37) och Susanne Rubin
(Igh 47) och innebar féljande: rivning av alla ytskikt och befintliga
rbrinstallationer, igens#ttning av golvbrunn, utlagning, nygjutning av
betonggolv, platsmatta pd geolv, viv pd viggar, mllning, spegel,
pappershillare och krokar lika som f6r vitrummen, behandling av troskel,
justering av golv utanfér toalettrum, nya friliggande rorledningar, ny WC,
nytt handfat, ny engreppsblandare, nydragning el + ny strémbrytare.
Kostnad: 203.370 kr + moms, totalt 254.212 kr.

Gosta Johansson, lgh 17, har kritiserat styrelsen for att den enligt hans
medning tagit bort dusch och golvbrunn utan att presentera godtagbara
skil,

Kommentar: Styrelsen har under hela vdtrumsprojektet vid en rad
styrelsemoten bedtmt att duschning #r oldmplig i dessa utrymmen och
enhiilligt definierat dessa rum som "toalettrum". For yiterligare
argumentation hinvisas till den inofficiclla fdérvaliningsberittelsen
infér A4rsstimman 1992,
Som kompensation for duschfunktionen i den egna smi-ligenheicn
har styrelsen litit nyanldgga ett sédrskilt duschrum i kéllaren.
Som framgldr av redovisningen av de sammanslagningar dir styrelsen
varit inblandad under 1992 har fdreningen kunnat spara c:a 50.000 kr
per icke ombyggt toalettrum.
23. Byggnadsarbeten i lgh 06/07: Lagning av vigg efter utredning av
vattenlickage och lukt, borttagning toalettrum Ilgh 07, anslutning all ror till
stammar pd "andra sidan" trapphallens viggar. Kostnad 34.520 kr + moms,
totalt 43.150 kr
Kommentar: Hir kunde styrelsen pd forslag av Cheryl Akner-Koler
spara fbreningen uppskattningvis 50.000 kr + moms, totalt c:a 60.000
kr genom att slippa bygga separata vertikala stammar frin Igh 06 till
anslutningarna i killaren, utan att istillet ansluta pd stammen pi
andra sidan centraltrappan.

Kommentar till ovan_redovisade A/T-arbeten: Samtliga dessa arbeten har
godkidnts pd byggméten av styrelse och projektledare. Styrelsen har
dessutom upprepade glnger detaljgranskat Lennevalds utmérkt rediga
specifikationer 8ver A/T-kostnaderna.

Genomférande

Byggtid: Byggstart 910218. Godkind slutbesiktning 911016.

Total byggtid: 240 d. Effektiv byggtid c:a 165 d.

Byggmdten: Under entreprenadtiden avholls 15 protokollfdrda byggmdten.
Asbest: Ingen asbest pdvisad vid provtagning i tre olika schakt, vilket
besparade foreningen uppskattningsvis 100.000 kr i kostnad for
asbetssanering. Asbest pdvisades i ett av fem prover i killaren, vilket
medfdrde total asbestsanering dir under Skanskas killarentreprenad.
Nycklar till lIgh: Styrelsen lit entreprendren kvittera ut nycklar till de olika
ldigenheterna schakt fdr schakt. Dessa kommer att Aterldimnas mot kvitto
innan Arsstimman 1992, Flertalet medlemmar hade fortroende f{6r styrelsen
och entreprentren. I ndgra fall har medlemmarna krivt att sjilva fi4 Gppna
och slippa in entreprendren, Atminstone under delar av projektet. Ndgra
medlemmar har &ven propsat pd att dterfd nycklar direkt av entreprendren
eller i ett fall av siyrelsen, trots atl detta lett till problem vid besiktning av
exteridr- och hiss-entreprenaderna. Detta diskuteras ndrmare pd
irsstimman 1992,
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Dusch/badkar: For varje lgh fick entreprentiren skriftligt besked av
styrelsen huruvida det skulle byggas dusch eller badkar.
Sammanfattningsvis bestilldes 34 duschar (kontanitillskott 20,000 kr), 11
fristdende badkar (kontanttillskott 25.000 kr) och 2 inbyggda badkar (det
sistnimnda mot kontanttillskott 25.000 kr + direkt av medlemmarna inbetald
extrakostnad om 11.900 kr + moms 25 %, totalt 39.875 kr). Inbetalningama av
kontanttillskott  redovisas i s#rskild bilaga till balansrikningarna 901231
och 911231. :
Schaktordning: Med hinsyn till vattenskadan i lgh 02
(Bergstrom)/underliggande omkliddningsrum f8r restaurang, anholil
styrelsen att entreprendren skulle borja med det norra gatuschaktet.
Entreprentren gick dock ¢j med pi detta, utan Onskade bdrja med de tva
glrds-schakten. Skilen till detta var tvé:
1. Det tar en viss tid innan entreprendren har utarbetat en optimal
arbetsplan i en komplex entreprenad som denna., Det var dirfér en
fordel att inleda arbetena i de tvd helt separata mathiss-schakten pi
girdssidan for att undvika att stinga av fler vitrum 4n nddvindigt.
P4 gatusidan hinger schakten ihop genom att ligenheterna pid Omse
sidor om personhissen har vitrum och kokvrié rérmissigt separerade
pd tv4 hiss-schakt.
2, Arbetena pid gatusidan skulle kombineras med omdragning av vissa
virmerr. Detta innebar att stora delar husets virmesystem mdéste
stingas av under byggtiden, varfér dessa arbeten limpligen utfdrdes
under senare delen av vdren med hinsyn till utetemperaturen. Deita
var ytterligare en anledning att btrja pd gdrdssidan.
Styrelsen har i styrelseprotokoll 901115 uttalat den instdllning betriffande
schaktprioritetsordningen som senare framfSrdes #ven till entreprendren.
Fore byggstart beslutade dock styrelsen i samrdd med projecktledaren att
beakta entreprentrens argumentation for att pd alla sitt medverka till en si
kort total byggtid som méjligt till gagn for. alla medlemmar och
lokalhyresgister. Efter att beslut fattats om schaktordningen informerade
styrelsen Ylva Bergstrom (Igh 02) muntligt och skriftligt (skrivelse 910517)
om detta. Trots detta har Ylva Bergstrtém och hennes fader Stig Bergstrom i
ett flertal skrivelser kritiserat styrelsen for att den ej latit reparera vitrum
lgh 02 med fOrtur. Styrelsen har upprepat skilen foér hur entreprenaden
skulle genomféras upprepade ginger.
A medlemmarn andrings- h tilldpgsar n;
Medlemmarnas skriftliga uppgifter avseende "Specifikation av
tilliggsarbeten/kompletteringar” resp. "Sparande av utrustning"
Overlimnades successivt vartefter de 14mnades in till entreprentren pi
byggmdten och det diskuterades huruvida bestdliningen var rimlig eller ej i
forhallande till foreningens entreprenad. Lennevald visade genomgdende
en mycket generds instdllning till medlemmarnas extraarbeten och i princip
har alla Onskemdl sdvitt styrelsen kinner till kunnat verkstiillas.
Hisg-problem under byggtiden: Under entreprenaden rapporterades ctt stort
antal hiss-stopp till Kone. Styrelsen hivdade att det oljud som ofta hérdes vid
nedfdrd ldt som om hissen drogs snett i schaktet, Foérst efter att flera
skrivelser tillstdllts Kones ledning utreddes problemet ordentligt och det
befanns att s.k. "linvandring" hade skett och att hissen verkligen drog snett
i hiss-schaktet. Detta Atgirdades genom omsvarvning av drivhjulet i
maskinrummet. En rad ovriga driftsstopp beddmdes bero pd arbeten i hiss-
schaktet dir man kommit it de "flaggor" som styr den elektroniska
stannplansinstillningen. Lennevald blev sd pass hindrad i sin
byggverksamhet att man tillstillde Kone en faktura om 8.280 kr + moms,
totalt 10.350 kr pga "Tillkommande kostnader pga driftsst6rningar av
personhissen”. Sdvitt kdnt for styrelsen har Kone dock ej betalt denna
faktura. Efter mdinga servicebestk (utan kostnader for fbreningen) kunde
Kone till slut fi ordning pd det hela och sedan dess har hissen fungerat i
stort sett vil.
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Etablering - telefon: I upphandlingssumman ingick att Lennevald
kostnadsfritt fick disponera lgh 06 med vatten, avlopp, vidrme och el under
hela entreprenaden. Initialt ingick &dven telefon. Det noterades dock att
telefonkostnaderna blev orimligt hdga, c:a 50 markeringar/d, varfsr
styrelsen forst begrinsade ridckvidden och 910730 helt [#t stinga av
tclefonabonnemanget, Sannolikt har det varit friga om minga
biltelefonsamtal under vdren 1991, Efter f&rhandling 4terbetalade Lennevald
dven en telefonfaktura till foreningen, 1.579 kr + moms, totalt 1.973 kr.

Samarbetet med medlemmarna

Redan innan byggnadsarbetena inleddes lade styrelsen, i samridd med
projektledare Johan S&derblom och entreprendren, fast att en kategorisk
forutsitining for att klara av denna komplexa entreprenad pd avtalad tid och
kostnad var att alla ev, #dndrings- och tilliggsarbeten mdste diskuteras och
beslutas pd byggmé&te innan de genomitrdes.

I sirskilt PM som bilaga till styrelseprotokoll 901115 framgick tydligt hur
vitrumsombygnaden skulle genomfGras och hur inredningen i
standardutférandet skulle bli. Det klargjordes didr ocksi att

“ev. &vrig onskad inredning fdr varje medlem ombesérja och
bekosta sjalv".

I bilaga till styrelseprotokoll 910122 bifogades en blankett dir medlemmarna
fore 910228 ombads att skriftligen bestdlla ev. A/T-arbeten, Det framgick av
blanketten att

"samtliga A/T-arbeten som medlemmen énskar ldta uifora far, efter
godkdnnande av projektiedningen, avtalas separat direkt mellan
medlemmen och entreprendren och betalas helt av medlemmen”

Syftet med detta var dels att kunna planera upp entreprenadens totala
omfatining sd tidigt som mdjligt, dels att kategoriskt reglera att inga A/T-
kostnader avseende de olika vatrummens individuella skillnader drabbade
foreningen. Styrelsen Onskar pdpeka att den mojlighet till individiuella
sirl6sningar som kunnat erbjudas medlemmarna kunnat ske endast genom
det myckt goda ftrhillande som ritt mellan styrelsens representanter och
entreprentdren. En mer avog entreprendr (minns t.ex. Skanska) hade [Litt
kunnat h#vda att det avtalade programmet skall genomf6ras utan #ndringar.
Likas& ombads medlemmarna pd samma blankett skriftligen ange vilka ev.
delar av inredningen i vdtrummet som de Onskade behdlla for eget bruk.
Sammanfattningsvis kan det ej ha rdtt nidgon tveksamhet om hur
entreprenaden formellt skulle genomféras.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med medlemmarna under
genomfbrande av vitrumsprojektet. I ndgra fall har klagomdl uppstdtt pd att
befintliga ftremdl i vdtrummen ej bevarats, Svitt styrelsen kidnner till har
dock entreprendiren genomgdende tagit sitt ansvar och forsdkt ersitta de
drabbade medlemmarna s& gott som mdjligt med liknande produkter om
ursprungsprodukten ej kunnat A4terfinnas.

Besiktning

Tvd typer av besiktningar utfdrdes och protokollférdes under
entreprenaden:

1. "Férbesiktning" utférdes innan byggnadsarbetena inleddes.

Syfte: Att dokumentera skicket pd vitrum och kokvrd och ev. speciella
problem innan ndgra arbeten pabbrjades.

2,'D iktning" utfordes n#r arbetena var sd lingt gingna att vdtrummet
kunde tas i funktion.

Syfte: Att dokumentera skicket nir medlemmen tog vatrum och kokvrd i
funktion for den hindelse problem skulle upptickas mellan detta datum och
slutbesiktningen.
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Infér slutbesiktningen uppmanade styrelsen medlemmarna att skriftligen
anmila ev. fel eller brister. Dylika anmilningar inldmnades for 12
ligenheter och vidarebefordrades omgdende till entreprendren.
Slutbesikining: SB 910924 och 911016-17. Besiktningsforrittare, Sten
Tornefelt, Tyréns. Vid SB 910924 noterades att det aterstod alitfér manga
punkter for att entreprenaden skulle kunna godkinnas, varfor SB skdts upp
till 911016-17. Omstidndighetena har redovisats utférligt i skrivelser fran
styrelsen 911004 och entreprendren 910924, bida bilagda till
styrelseprotokoll 910925, vg se detta.

Entreprenaden godkindes vid SB 911016-17. I protokollet frdn SB finns
angivet dels generella anmirkningar betriffande killare och schakt, dels
specifikt angiva anmirkningar frdn varje enskild ldgenhet.
Efterbesiktning: EEB1 911120, EB2 911210 (Johan S&derblom). Eftersom alla
pdtalade fel och brister dr avhjidlpta har styrelsen beslutat att ej distribuera
ndgra kopior av protokollen till medlemmarna eftersom de #r blanka. Om
tnskemdl foreligger kan kopior frn SB och EB utdelas till medlemmama
senare.

Ekonomi
Anbudssumma: 2.890.000 kr + moms 25 % (722.500), totalt 3.612.500 kr.
Andrings och tilliggsarbeten (enl. specifikation ovan): 734.976 kr + moms,

totalt 918.720 kr. Nigra fakturor stillda till foreningen har styrelsen
fakturerat vidare till resp. bestillare:
1. Benrtil Oberg, lgh 32: forlingning tviustillskonsoll
636 kr + moms, totalt 795 kr
. Christer Johnsson, lgh . tvittstdll hall undervdning
4,568 kr + moms 25 % (1.142), totalt 5.710 kr. Johnsson har i
skrivelse till styrelsen 911106 avvisat denna faktura och hidvdar att det
ej ror sig om nidgon cxtrabestillning utan om et “"dterstillande”.
Styrelsen hiivdar att det ej kan anses vara friga om "4terstillande" i
nigon ligenhet nir hela byggnadens vattenledningssystem dras om
som led i en total nyprojektering. Arendet tas didrfor upp pa
drsstimman 1992 f{6r stimmobeslut.
3. Jonas Bergstrm, Igh 40: Inbyggt badkar 11.900 + moms, totalt
14.875 kr
4, Gunnar Akner, lgh 53: Inbyggt badkar 11.900 + moms, totalt
14.875 kr '
5. Sveriges Lirarforbund (John Ericssonsgatan 4): sidodragning
stuprdr 1.560 kr + moms, totalt 1.950 kr
Aterstiende A/T kostnader dirmed 704.412 + moms 25 %, totalt 880.515 kr.

Sédrskild finansiering:

1. T smb med slutférhandling tillsammans med projektledare Johan
S8derblom kunde styrelsen reducera Lenncvalds fakturerade belopp med
62,782 kr + moms, totalt 78.477 kr. Reuktionen ir inkluderad i ovanstiende
kostnad.

2. Medlemmarnas inbetalning av "kontanttillskott" efter beslut av
medlemsstimman 901020. Totalt inbetalt belopp 940.000 kr. Fér specifikation
hdnvisas till balansrikning 901231 och 911231 samt kallelsen till &rsstdmman
1992,

3. Notera dven att fbreningen genom férlikningen med Skanska fitt viss
kompensation for Skanskas fel och brister i killarentreprenaden. Beloppet
kan dck ej faststillas exakt for denna entreprenad. Se #dven
"Kiallarentreprenaden”.
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Sammanfattning kostnader

Totalkostnad vid upphandling 3.612.500 kr.

Kostnad for alla l4ndrings- och tilldiggsarbeten (obs en del tillhér egentligen
ej vitrumsprojektet utan h#nfor sig till andra delar av

restaureringsprojektet): 880.515 kr <-> + 24 %,

Totalkostnad f6r vitrumsentreprenaden dirmed 3.612.500 + 880.515 = 4.493.015
kr. Av detta belopp kontantfinansierade medlemmarna via "kontanttillskott"
totalt 940.000 kx, vilket belopp dels ej behtvde linas upp som

byggnadskreditiv under 1991 (=rintekostnad 1991), dels ej behidvde belasta
foreningens lingsiktiga finansiering (=pantkostnad). Endast den &3terstiende
delen, 4.493.015 - 940.000 = 3.553.015 kr behdvde finansieras langsiktigt.

Bedomning:

Denna entreprenad utftrdes mycket vdl av en kompetent firma med
sympatiska och serviceinriktade medarbetare och #venledes kompetenta
underentreprendrer. Trots detta underkiéndes och framflyttades
slutbesiktningen - jdmf&r Skanskas "Kdillarentreprenad"!

Styrelsemétena var kontsruktiva och holls alla i en vinskaplig stdmning.
Samarbetet med arbetschefen Michael Kroner och platschefen Ove Nilsson
har fungerat utmirkt savdl fore, under som efter entreprenaden.
Lennevalds har #ven skdit faktureringen och specifikationerma av A/T-
arbeten wutomordentligt vil.

Totala byggtiden for detta komplicerade projekt med alla dessa
tilliiggsbestillningar blev 240 d inkl. en mdinads sommarsemester. Om
helgdagar rdknas bort blev den effektiva byggtiden c¢:a 165 d f6r ombyggand
av 47 vatrum, 3 toalettrum och 1 duschrum, sfledes 51 "enheter". Detta
innebir en effektiv byggtid av en enhet pi 3,2 arbetsdagar. Medlemmarna ir
att gratulera till att just Bygnadsfirma B, Lennevald AB fick utftra detta
projekt. Styrelsen Onskar Hven rikta eit speciellt tack till

styrelsesuppleanten Kjell Karisson fér att han hade vinligheten att féresld
Lennevald ftr fdreningens vatrumsprojekt.
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11. Mark-entreprenaden

Byggherre: Brf Figelbirstridet

Entreprenér: AB Ingmansons Markanliggningar, arbetschef Orjan
Ingmanson. Forfrigningsunderlag utskickat till 8 entreprendrer.
Ingmanson usdgs som den mest seridse bland de intresserade och med det
bista anbudet. Andra anbud i8g betydligt hogre dn Ingmanson och var
dessutom mer inkompletta och forsedda med fler reservationer.

Tillstdnd
Styrelsen har samarbetat med fbljande instanser for att erhdlla iillstdnd att
bygga lekplats + ventilationstorn:
Projektledare Johan Soderblom, AB Arsenalen
Konstndr Cheryl Akner-Koler
Arkitektfirman Arksam (rek. Riksantikvarieimbetet),
arkitekt Ewa Goransson och Jan Lisinski
Bojabs Konstruktionsbyrd AB, VVS-konsult Stig Karlsson
AB Jacobson och Widmark, Tekniska specialavdelningen
konstruktdrskonsult Einar Malm och Erik Grénroos
Daghemmet Secbrans personal och forildrakooperativets forildrar
Stockholms Stadsbyggnadskontor - bygglov
handldggare Maja Danielsson + t.f. stadsarkitekt Rune Sagrén
samt en landskapsarkitekt
8. Stockholms Stads Fritidsforvaltning - tvd avtal (mark +
ledningsdragning); handliggare Bengt Lagerkvist
9. Polismyndigheten i Stockholm - avtal ang. nyttjande av "allmin
platsmark”; handliggare Pia Oberg-Hallonblad
10. Samtliga nio grannfastigheters fastighetsigarc. Alla nio mdlste ge
sitt skriftliga tillstind for erhdllande av bygglov.
11. Stockholms Stadsmuseum - tillstyrkande av byggloy
antikvarie Britt Wisth

p LN

ne

Omfattning

Gatumark: Aterstillande enligt Arksams projektering, presenterad vid och
godkind av flera medlemsstimmor. Ingmanson firdigstillde pd styrelsens
uppdrag en arbetsritning baserad pid Arksams bygglovsritning. Efter
diskussioner med bl.a. Lagerstedt & Krantz AB om markvdrme (for att slippa
snoskottning) visade det sig att detta skulle medféra orimligt hoga kostnader,
varfor styrcelsen beslutade avstd frdn markvirme.

Gardsmark: Daghemmets lekplats enligt Arksams och Cheryl Akner-Kolers
projektering. Under entreprenaden beslutades att staketet som avgrdnsar
ickplatsen skulls liggas ndgra meter lingre norrut #n tidigare redovisats,
for att ej onddigtvis stéra Salzers Restaurang-verksamhet. Aterstillande av
Fégeclbirsgdrden.

Andrings- och tilliggsarbeten

A. Gatusidan:
1. Andrade forutsittningar: Efter schaktning visade det sig att forhallandena

var annorlunda #n vad som bedémts under projekteringen: det fanns flera
gamla stentrappsteg under mark, vilka mdste bilas bort; det 14g oskyddade el-
ledningar i mark pi norra delen av gatumarken mm.

2. Kompletterande platonmatta: Det visade sig ait Skanska hade fuskat med
uppsittningen av platonmattan lings gatumuren under mark: den hade satts
upp 1-2 dm for 13gt och slutade dirfor under markytan, vilket innebar risk
for vatteninrinning bakom mattan och d#rmed for vattenskador,
Markentreprenoren fick i uppdrag att komplettera platonmattan i hdjdled. I
forlikningen med Skanska ligger viss ckonomisk kompensation for dessa
kostnader.
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3. Exirg kantsten: Eftersom John Ericssonsgatan sluttar ned mot Norr
Milarstrand blev det nodvindigt att bygga en extra kantsten mot trottoaren
for att hilla kvar jord och buskar.
4. Trappsteg i barnvagnsramp: Arksam hade ej projekterat nigra trappsteg.
Utan dessa hade det varit svart att kora barnvagnar upp och ner frin
gatunivin.
5. Skifferplattor: Ett antal plattor visade ha blivit stulna i samband med
forvaringen p& FAigelbirsgirden under exteridrprojektet. Stdlden anmildes
til polis och forsikringsbolag. Dessvire ingick dock ej stéld av dylikt
material i foreningens sidrskilt tecknade ROT-forsikring. Skifferplattorna ir
dyra, c:a 1.000 kr/styck + moms. Med hinsyn till storleken var de dessutom
svdra att ligga vid entrén, eftersom marken lutar i tvd plan. Bara inkdp av
erforderliga skifferplattor, 25 kvm, betingade en A/T-kostnad av 25.000 kr +
moms, totalt 31.250 kr.

rojekt Brf Figelbiirstr : Efter ftrhandlingar avtalade styrelsen
med grannfastighetens #Hgare att utforma ett gemensamt
vattenavrinningssystem till trottoaren. Alternativet hade wvarit tvd icke
samordnade vattenrlinnor. Dessutom avtalades att skiljemuren mellan vira
respektive fastigheter skulle repareras (sprickbildning sedan A4ratal). For
detta betalade Brf Figelbirstridet 8 en totalkostnad om 10.000 kr till
foreningen. Resultatet av samarbete blev utmirkt bra.

7. Tréskel till daghemsingdng: Denna tilliggsbestilldes efter

rekommendation av besiktningsmannen,

B. Gérdssidan:

1. Overtagande av ansvar for Fagelbirsgirden: Vid slutférhandling med
restaurangventilationsentreprentren, BJ Byggteknik, kunde styrelsen tack
vare en "ett i allt" Overenskommelse utan detaljspecifikation, som framgir
ovan reducera de fakturerade kostnaderna med totalt 318.192 kr. Hirvid
dvertog foreningen ansvaret fr dterstillande av Figelbidrsgirden efier
tidigare arbeten, bl.a. inkluderande stentrappa, grids- och grusytor, géngar,
kantstenar osv. Dessa kostnader fanns ej med i anbudet av Ingmanson, utan
utférdes pd lbpande rikning.

2. Daghemmets_ lekplats: Entreprentren fdreslog vissa kompletterande
arbeten pd daghemmets lekplats: dels lades grds nidstan in till husviggen for
att utdka den totala grisytan, dels forstirktes grdnsen mellan gris och grus
med en tridsarg. Dessutom onskade daghemmets personal att firdiga
grisrullar skulle liggas ut for att lekplatsen skulle kunna borja nyutjas si
gott som omgdende. Dessa 46 kvm griisrullar kostade 8.280 kr + moms, totalt
10.350 kr. Beslut om detta tilligg togs dock forst efter att SE-Banken forklarat
sig beredd att ta kostnadsansvar, se nedan.

3. Ventilationstornet: Kompletterande arbeten visade sig nddvindiga for att
anpassa ventilationstornet till den exakta markhéjden. Detta ledde till
férh6jning av den nedstigningséppning som ligger intill tornet. Dirtill
beslutades att 'ytterligare vattenisolera tornet under mark ned till
betongfundamentet med hjidlp av tjira samt platonmatta (analogt som pi
gatumuren under mark).

4. Skador: Figelbirsgdrden hade skadats mer #n vad som kunde bed®mas
innan de tvd entreprendrerna, BJ Byggteknik och Stockholms Byggpuis,
avvecklade sina arbeten och materiel pid Figelbirsgirden.

5. Markanslutningen till utbyggnaden f&r restaurangventilationen pi
Figelbirsgdrden krivde sirskilda Atgidrder for att ge ett gott slutresultat.
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Genomforande

Byggtid: Byggstart 910507. Godkind slutbesiktning 910920. Total byggtid 137
d. Arbeten pigick under sommarsemestern och #dven vissa helger av hinsyn
til! Salzers Restaurang.

Byggmdten: Under entreprenadtiden avhiélls tre protokollférda byggméten
med deltagande av projektledare, arkitekt, entreprendr och styrelsen.
Kontinuerliga diskussioner fordes 4dven med Oskar Kern, Salzers Restaurang,
ordf. Eric Strém, Brf Figelbiirstridet 8 samt daghemmets personal. P4 grund
av svirigheter att samordna och slutftra alla arbeten mdste ordf. skriva flera
skrivelser till entreprentiren och madste slutbesiktningen uppskjutas flera
gdnger.

Besiktning

Slutbesiktning: SB 910902. Besikningsférrittare Krister Berggren, Berggren
& Engstrttm Byggkonsult AB (samma som besiktigade

exteriirentreprenaden). Entreprenaden godkidndes med 20 anmirkningar,
Efterbesikining: EB1 910925: Endast ett par smiirre fel iterstod, vilka
Atgidrdades strax direfter. Etableringsbesikining dr planerad att avhiilas
920515 (Syfte: kontroll av att buskar och trid tagit sig).

Ekonomi

Anbudssumma:

Gatumark: 116.000 kr + moms 25 % (29.000 kr), totalkostn. vid upphandling
145.000 kr.

Gérdsmark: 43.675 kr + moms 25 % (10.919 kr), totalkostn, vid upphandling
54.594 kr.

Summa anbudskostnader: 159.675 + moms 25 % (39.919 kr) = 199.594 kr

Andrings- och tilldggsarbeten:
Gatumark: bilning, trappa med ramp, kantster, nya skifferplattor, tvitining
50.822 kr + moms 25 % (12.705 kr) = 63.527 kr
Gardsmark: totalt 103.503 kr + moms 25 % (25.876 kr) = 129.379 kr
Daghemsgdrden: stingsel, gridsmatta, grivning, sarg till grusplan:
26.499 kr + moms 25 % (6.625 kr} = 33.124 kr
Mellangirden: gjutning trappa, kantstdd, jord, grus, sten, ricke +
dorrpldt: 39.192 kr + moms 25 % (9.798 kr) = 43.990 kr
Nedre gdrden: schaktning, trp, jord, grus, kantsten, griismatta:
) 37.812 kr + moms 25 % (9.453 kr) = 47.265 kr
Summa A/T-kostnader: 154.325 kr + moms 25 % (38.581 kr) = 192.906 kr

Sarskild finasiering

1. T smb med slutforhandling tillsammans med projektledare Johan
Stderblom kunde styrelsen reducera Ingmanssons fakturerade belopp med
17.192 kr + moms, totalt 21.490 kr, Dessutom &tog sig entreprendren att skriva
om och specificera alla fakturor. Ingmanson Atog sig vidare kostnadsfritt,
som en kompensation for en del problem f6r styrelsen under
entreprenadtiden, att sk&ta tillsyn och underhdll av planterade vixter i ett Aar
frAn planteringsdag (oktober 1991), vilket foreningen tacksamt emottog.

2, For ovan beskrivna samprojekt pd norra delen av gatusidan avialade
styrelsen med Brf Figelbirstridet 8 om att denna skulle tillskjuta ett
ekonomiskt tillskott om 10.000 kr.

3. For ovan beskrivna A/T-arbeten p& daghemmets lekplats avtalade
styrelsen med SE-Banken om att denna skulle tillskjuta ett ekonomiskt
tillskott om totalt 35.000 kr.

4. Notera #dven att enligt avtalet mellan Stockholms Stads Brandférsvars
Civilfbrsvarsavdelning och Skanska skulle Skanska Aterstiilla gatusidan efter
skyddsrumsbygget. Kostnaden for detta uppskattades till 90.000 kr. I samband
med forlikningen med Skanska (se ovan) fick féreningen betydande
ckonomisk kompensation. Del av denna skall hinforas till markarbetena.
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Sammanfatining kostnader

Totalkostnad vid upphandling till 199.594 kr.

Kostnad fér alla dndrings- och tilliggsarbeten: 192.906 kr <-> + 97 %, dvs
kostnaden sd gott som fordubblades jimfért med vad som var kint vid
upphandlingen. Avgdr tillskott frdn Brf Figelbirstridet 8 samt SE-banken,
totalt 45.000 kr, Totalkostnad f6r markentreprenaden ddrmed 347.500 kr

Bedimning

Efter en tveksam inledning under ett par ménader, under vilken tid ordf.
tillskrev entreprendren flera gdnger och framftrde fbreningens kritik tog
Orjan Ingmanson sitt ansvar och slutfdrde entreprenaden pd ett utmirkt sitt
med ett mycket gott resultat, Besikiningen skottes likasd vil. Med hinsyn till
dels omfattningen av entreprenaden, dels att skador uppstdtt under flera
tidigare entreprenader och dels att ett flertal A/T-punkter visade sig
nddviéndiga att utféra har totalkostnaden beddmts som rimlig av styrelsen
och projektledaren. Samarbetet med Brf Figelbiirstridet 8 och SE-Banken har
fungerat mycket bra. Styrelsen Onskar framhilla att arbetena med
gatuserveringen, av h#nsyn till Salzers Restaurang, utforts i nira och
kontinuerligt samarbete med Oskar Kern,
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12, Nyckel- och lds-entreprenaden

Bakgrund

Under 4rens lopp hade fastighetens dorr-lds till olika allm#nna utrymmen
successivt bytts ut, vilket lew till att tidigare fastighetsskttare Bertil Oberg
miste ha en hel knippa olika nycklar ftr att komma in Overallt.

Byggherre: Brf Fagelbirstridet

Entreprendr: Farsta Lis, arbetschef Erkki Malmeflod. Entreprendren
utsedd efter rekommendation frin fastighetsskdtaren Lennart Andersson.
Arbetet utfores pd l9pande rikning.

Omfattning

Utbyte av samtliga l4s i alla dorrar som gér till allmdnna utrymmen i killare,
stddférrdd och tak, inkl. brytskiverummens hinglds och mathissgroparna.
Totalt ror det sig om mer #n 30 olika ids som bytts ut.

Styrelsen utarbetade genom ordf, i samarbete med fastighetsskdtare Lennart
Andersson och Farsta Lis en nyckelhierarki med olika tillginglighetskoder
for olika anviéindare med huvudnyckel som gér till alla utrymmen. I och med
detta system kan man sdledes komma in i alla allminna utrymmen med ep
nyckel mot tidigare minst 20. Huvudnyckel innehas av ordf. och
fastighetsskttaren, Lissystemet #dr lagt pd en "spirrad nyckelprofil”, vilket
innebir att endast behdrig person kan efterbestilla nycklar till detta system.
Hierarkin #r sd arrangerad att medlemmarna genom att lita byta 1ds tiil
ligenhetsddrrarna (kostnad c¢:a 1.000 kr + moms} kan inférlivas i hierarkin
och hirigenom minskas behovet av nycklar till gagn for alla inblandade.
Dock giller att foreningens huvudnyckel dd& ¢j passar till ligenheternas
cylinderlés.

Genomférande

Byggtid: Byggstart i september 1990. Arbetet har utférts pd l6pande rikning
och har pigdw vid flera olika tillfillen under c:a ett &r, under vilken tid
systemet reviderats tvd glnger efter att erfarenhet 6ver funktionen
erhillits.

Byggmdten: Inga byggmdten har avhillits,

Besiktning
Systemet dr ej besiktigat. Samtliga 1is har docl kontrollerats av ordf. och
fungerar bra.

Ekonomi

Fakturerad kostnad: 27.550 kr + moms 13,64 % (3.758), totalt 31.308 kr.
Dessutom 7.606 kr + moms 25 % (1.901), totalt 9.507 kr. Total liskostnad dirmed
31.308 + 9.507 = 40.815 kr.

S fatini l :
Totalkostnad: 40.815 kr.

Bedomning

Entreprentren har genomftrt arbetena v#l och uppvisat vinlighet och
hjdlpsamhet i samband vid revidering av nyckelhierarkin. Skotseln av
fastigheten har drastiskt underldttats av denna nyckelreform.

Det #r en eclegant finess att kunna erbjuda medlemmarna att kombinera
nyckelsystemet med de enskilda ligenheternas dorr-cylinderlds utan att
huvudnyckeln passar dit.
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14. KabelTV-entreprenaden

Bakgrund

Frigan om kabel-TV hade varit uppe pi flera tidigare medlemsstimmor, men
bordlagts pga tveksamt intresse frin medlemmarna, Styrelsen besldt dock
enhilligt vid styrelseméte 910319, utan att f6rst efterfriga medlemsstimmans
beslut, att installation av kabel-TV skulle utftras omgiende Skilen var
foljande:

1. Marken var uppgrivd och det var dirfor ldtt att installera centralkabeln
frdn trottoaren under blivande uteservering och in i kiilaren. Hade detta
arbete mdast uifbras efter firdigsytilld utemilj§ hade det fort med sig
extrakosinader ‘for Aterstillande (buskar, plattsittning,
platonmatteisolering).

2. Vawrumsprojektet pdgick for fullt och styrelsen hade dirigenom tilltride
till alla ligenheter. Skulle detta arbete ha utf6rts separat i ett senare skede
skulle det ha uppstdtt stora problem med tillginglighet till ligenheterna.
Foreningens upphandling baserades pd att alla ligenheter ansléts. Déremot
behtver ingen medlem som inte vill abonnera pi nigon del av kabel-TV-
utbudet.

3. Styrelsen beddmde att intresset for fSreningen och virdet pd

ligenheterna skulle ¢ka om byggnaden var utrustad med kabelTV,

Styrclsen valde StjirnTVnitets kabel-TV-system pga:

1. Foreningen erh6ll en forménlig offert frin StjairnTVnitet, dels var
totalkostnaden rimlig i jimférelse med Televerket, dels kunde man instaliera
kabelTV fore 910531, dvs innan markarbetena &t gatan hade paborjats.

2. Det kommer att foreligg mdjlighet med s.k. "interaktiva tjinster” (t.ex.
tarm) via StjirnTVnitet ledningar i framtiden..

Styrelsen undertecknade 910328 dels ett "kabelfbrliggningsavtal”, dels ett
"Anslutningsavtal” med StjirnTVnitet.

Byggherre: Brf Figelbirstridet
Entreprendr:  StjirnTVnitet

Underentreprendr: Eriksson Network Systems

Omfattning

l.Installation av centralkabel frin n#t i gata till central i fasighetens killare
2, Installation av separat kabel frin central i killaren till varje enskild
ligenhet.

3. Kabeln drogs i vinkeln mellan tak och vidgg om inte medlemmen akrtivt
medverkat till annan kabeldragning

4. Det nya TV-uttaget placerades inom c:a 0,5 m frin det gamla.

5. Om man ej 6nskar kabel-TV funktionerna kan man ta emot TV1 och TV2
precis som tidigare utan extra kostnad.

Genomférande

Byggtid: Arbetet utfordes under loppet av tvd veckor i slutet av maj 1991. Man
hade sait in sex personer som arbetade intensivt med installationen som stod
klar helt enligt avtalet.

Byggmdéten: Inga byggmten avhélls,

StjirnTVnitet har senare for serviceldndamdl kvitterat ut nycklar med
titigdnglighet till de utrymmen i killaren dir TV-ledringar 4r dragna, dock
ej nycklar tili ligenheterna.
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Besiktning

Slutbesiktning: SB 911030. Besiktningsftrrittare Jonas Berg, Stubbings
Konsuit, Ingenjsrsbyrd AB. Besiktningen omfattade endast installationer i
allminna utrymmen (killare + vdaningsplan). Det noterades ett mindre antal
anmérkningar, fr.a. vad betriffar efterlagningar av genomforingar till
personhissens schakt.

Efterbesikining: Annu ej genomford. Planerad att ske under véren 1992,
Tvd medlemmar har till styrelsen rapporterat om dilig bildkvalitet efter
installationen. Styrelsen har vidarebefrodrat deras brev till StjirnT Vnitet
for bedbmning. Enligt StjirnTV brukar i regel bildproblem bero pd att
befintlig TV-apparat ej #r anpassad for modermn kabelTV.

Ekonomi

Avtalad kostnad: 2.600 kr/ligenhet + moms i anslutningsavgift. Fér 48
ligenheter gbr detta: 124.800 kr + moms 25 % (31.200), totalt 156.000 kr. Inga
A/T-kostnader.

Sammanfattning Kkostnader

Totalkostnad: 156.000 kr. Inga A/T-kostnader.

Beddémning

StjairnTVnitet har upptriitt f8redtmligt gentemot f&reningen.
Entreprenaden genomftrdes snabbt och effektivt av sympatiska
medarbetare.

Av statistik frdn StjaimTV 920302 har 19 ligenheter (16 medlemmar, tre 2:a
handshyresgister) tecknat abonnemang med Stj@arnTV utbver vad som
kostnadsfritt tillhandahdlles. Detta innebdr att c:a 40 % av fOreningens
ligenheter forsetts med kabelTV.
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15. Entré-entreprenaden

Projektledare: I samrdd med projektledare Johan S&derblom, AB Arsenalen,
beslot styrelsen att utse arkitekt Jan Lisinski till projektledare for entré-
entreprenaden.

Byggherre: Brf Flgelbidrstridet

Entreprenér: Larsson och Ormmark Milerifirma AB. Firman utsedd i
anbudskonkurrens med tvd andra firmor och rckommenderas av Arksam.

Omfattning

Restaurering av entrén enligt Arksams, arkitekt Jan Lisinski, projektering
till ursprungligt utforande och fidrgsittning med hog kulturhistorisk
ambitionsnivd. P4 Arksams forslag beslutade styrelsen att utvidga
entreprenaden enligt féljande:

1. Miélning av entrén upp till 1:a vaningsplanet, vilket kriivde
stillningsbygge i trappan i entrén,

2, Utbyte av de tvd radiatorerna i entrén. Syftet med detta var fr.a. estetiskt:
sektionsradiatorer med ligre hs&jd passar bittre i miljdn och goér att man ser
marmorlisten under radiatorerna.

3. Milning av de tvd pelarna utanfor entrén. Detta moment utgick ur
exteridrentreprendrens, Stockholms Byggputs, Adtagande i samband med
slutregleringen av denna entreprenad.

Genomfdrande

Byggtid: Arbetena genomférdes under c:a 3 veckor i november 1991. 1 samrid
besldts att avakta med mdlning av marmorering pd pelaren i entrén tills de
nya radiatorerna anlint, Mélningen av pelarna utanfr entrén kommer att
utfdras ndr vidret tilldter under véren 1992.

Byggmdten: Inga formella byggmdten holls. Arkitekten bestkte dock
arbetsplatsen c:a varje vecka och kontrollerade utférandet.

Besiktning

Slutbesiktning: SB 911210. Utférdes i nirvaro av Jan Lisinski, entreprenéren,
antikvarie Britt Witsh, Stockholms stadsmuseum och antikvarie Maria
Maimlsf, Stockholms Lins Linsstyrelses Kulturmiljdenhet och styrelsen
genom ordf. Entreprenaden godki#ndes och fick omdémet "vil utférd ur sdvil

teknisk som antikvarisk synpunkt" i protokollet.
Ekonomi
Anbudssumma: ‘26.500 kr + moms 25 % (6.625), totalt 33.125 kr. Tillkom kostnad

for radiatorerna 7.829 kr + moms 25 % (1.957), totalt 9.786 kr. Totalkostnad vid
upphandling: 34.329 kr + moms 25 % (8.582), totalt 42.911 kr. Inga yuerligate
entreprenadkostnader kidnda. Tillkommer kostnader f{or projektering, se
nedan.

Sédrskild finansiering

Linsstyrelsen hade efter anstkan av styrelsen beslutat medverka med 30.000
kr till att entrén kunde Adterstdllas med "hog kulturhistorisk ambitionsnivd”,
Efter anhdllan om bidrag idven till radiatorerna medgavs ytterligare 5.000 kr.
Linsstyrelsens bidrag totalt siledes 35.000 kr. Styrelsens kidnnedom om detta
bidrag var avgbrande f8r att projektering och entreprenad alls skulle
genomfdras pd det sdtt som skedde. Bidraget kommer att utbetalas till
foreningen under viren 1992.

S fatini : >
Totalkostnad vid upphandling: 42.911 kr. Efter avdrag for Linsstyrelsens
bidrag 35.000 kr A&terstir foreningens nettokostnad 7.911 kr.
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2. Projektering och byggledning c:a 2.650.000 kr

Projekt- och byggledare: AB Arsenalen

Konsulter: Arkitekt, VVS, konstruktér, el

Ekonomi: Enligt AB Arsenalens sammanstillning december 1991:
AB Arsenalens arvode: 682.825 kr + moms
Ovriga konsulters arvode: 1.680.882 kr + moms

Totalt gbr detta 2.363,707 kr + moms,
Momsen hdjdes frdn 4,17 % -> 25 % 910101,
1. Fram til} 910101 var totala projekteringskostnaderna (AB Arsenalen +
konsulter):

1.856.496 kr + moms 4,17 % (77.416 kr), totalt 1.933.912 kr
2. Efter 910101 var projekteringskostnadema 2.363.707 - 1.856.496 = 507.211 kr
+ moms 25 % (126.803) totalt 634.014 kr.

Tillkommer foljande till foreningen direktfakturerad projektering under
1991:
1. Ingmansons arbetsritning av markentreprenaden
4.570 kr + moms 4.17 % (190), totalt 4,761 kr
2. Arksams projektering av entrén:
16.580 kr + moms 25 % (4.145), totalt 20.725 kr.
3. Bojabs
a utredning radiatorer/stamschema 39 h
15.015 kr + moms 25 % (3.754), totalt 18.769 kr
b. uppf6ljning 15 h under vdtrumsentreprenaden:
5.775 kr + moms 25 % (1.444), totalt 7.219 kr
c. uppftljning 8 h under véitrumsentreprenaden:
3.080 kr + moms 25 % (770), totalt 3.850 kr
Summa 1 - 3:
4.570 + 16.580 + 15.015 + 5.775 + 3.080 = 45.020 kr + moms 25 % (11.255), totalt
56.275 kr

Totalkostnad projektering (inkl. moms):

1. Foére 910101 1.933.912 kr
2. Efter 910101 634.014 kr
275 kr

2.624.201 kr

Sirskild finansiering
SE-banken har ersatt foreningen med 24.075 kr fbr arkitektritningar av
daghemmet Sebran, totalt 24.075 kr

kostn i ri
Totalkostnad: 2.624.201 kr. Avgdr SE-bankens bidrag med 24.075, kvarstdr
féreningens nettokostnad 2.600.126 kr

3. Relationshandlingar 121.314  kr. .
19

1. Arkitektritningar: 37.051 kr + moms 25 % (9.263) = 46.314 kr A + 9/~
b. VVS-ritningar hela byggnaden: Anbudssatta till 60.000 kr + moms 25 %
(15.000) = 75.000 kr. Annu ¢j fakturerat,

Totalkostnad = 121.314 kr.

4. Bygglovsavgifter 25.000 kr
Uppskattas till c:a 25.000 kr totalt for hela projektet
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Sammanstillning av foreningens nettokostnader 1-16, allt
inkl. moms enligt ovan, Dessa kostnader méiste finansieras
via lingsiktig upplining.

(ventilationstornentreprenaden inridknad ventilationsentreprenaden)

1. Killare 4.085.281 kr
2. Vitrum 3.553.015 kr
3. Proj/byggledning 2.600.126 kr
4. Exterifir 2.385.173 kr
5. Ventilation + torn 990.219 kr
6. Mark 347.500 kr
7. Hissar 310.164 kr
8. KabelTV 156.000 kr
9. Besiktningar 129.083 kr
10. Relationshandlingar 121.314 kr
11. Tak-el 93.185 kr
12, Nycklar/lis 40.815 kr
13. Bygglovshandlingar 25.000 kr
14. Entré 7911 kr
15. Kodlis 3.557 kr

14.848.343 kr

Stockholm 920315
For /Brf Figelbdrstridets styrelse

A
Glunnar Akner, ordf.

',,\.{1 brf Fagelbarsicade:
i Jehr Ericssonsgatan 6

!
N, 4 112 22 STOTKHOLM
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