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Marie, Cecilia och Anders.

mllon Wallén kopte en bostadsratt i Stenhagen utanfér Uppsala. De betalade drygt 230 000 kronor for sin fyi

arurhmre, men nu har foreningen gatt i konkurs och deras pengar ér forlorade. Fran véanster Camilla, Christoffer,

)

De forlorade hela insatsen

akarna Wallén trodde att de

fatttag pa en dromlégenhet nir

deifebruari 1991 flyttade in i

parhuset pd Stenhagsviégen i

utkanten av Uppsala. Den moderna légen-

heten &r bade rymlig och bekvém, och om-

radet ligger skyddat och néra till naturen -

perfekt for barnen Cecilia, nio ar, Camilla,

sex och Christoffer, tva ar.

~ Vi trivs verkligen jédttebra hér. Det

finns ingen genomfartstrafik, sa barnen

kan vara utomhus och leka utan problem,
sdger Anders Wallén.

= Och s& har man satsat pa hog kvalitet i

.. - lagenheterna. i
+  Men bakom den vackra fasaden har en

~ekonomisk filla lurat &nda sedan bygget
stod klart for sju ar sedan. Ganska snart ef-
ter inflyttningen tvingades foreningens
styrelse hoja manadsavgifterna ordentligt.
Familjen Walléns fyrarummare kostade
plotsligt 7 500 kronor i manaden.
Och problemen fortsatte.
— Redan 1993 forstod vi att vi inte skulle

fa ut nagonting
for ldgenheten
om vi salde den.
Hela kontantin-
satsen var forlo-
rad, sdger Anders
Wallén som se-
dan inflyttningen
varit sekreterare i foreningens styrelse.

Efter flera ar av ekonomiska problem
kom den definitiva nddastdten den forsta
januari 1997. y

Foreningens lan hade hunnit lopa i fem
ar, och det var dags att sétta om den sa kal-
lade subventionsrdntan, som avgér hur
mycket réntebidrag foreningen ska fa. Un-
der aren hade riksdagen dndrat forutsitt-
ningarna for att fa réintebidrag, och resul-
tatet blev forodande.

- Over en natt forlorade vi 5,5 miljoner
kronor i réntebidrag for 1997. DA forstod
vi att det var kort, berdttar Anders Wallén.

Styrelsen beslot att begéra foreningen i
konkurs. Med ett taxeringsvirde pa 49

Anders och Marie Wallén investerade 6ver 230 000 kronor
i sin nya bostadsrétt i Stenhagen utanfor Uppsala. Nu ér alla
pengar forlorade. Féreningen har gatt i konkurs och deras

lagenhet ér inte véird en krona.

miljoner kronor och skulder pa 87 miljo-
ner, upphorde bostadsréttsforeningen
Stenhagen 1 att existera i juni forra aret.

Alla medlemmar forlorade sina insatser.

- Det kéndes oerhort frustrerande. Sjél-
va hade vi inga lan kvar pa var ligenhet,
men det finns familjer hir i omradet som
fortfarande sitter och betalar réintor och
amorteringar pa lan for nagot de inte léng-
re dger, sdger Anders Wallén.

Medlemmarna bildade ny forening

Direkt efterkonkursen gick medlemmarna
iden gamla foreningen ihop och bildade en
ny. Banken gav ett nytt kreditlofte, och den
nya foreningen fick kipa tillbaka fastighe-

terna for 62,8
miljoner. Men na-
gon ny hog kon-
tantinsats  for
medlemmarna
har det inte varit
tal om.

~Vi rdknar
med att insatsen den hér gangen blir sym-
bolisk, runt 1 200 kronor, sdger Anders
Wallén som ér besviken pa det bemétande
styrelsen fatt fran langivarna under de
svara aren.

~ Vi borjade bearbeta dem redan 1993,
men de var inte intresserade av att for-
handla med oss. I stéllet sade de helt cy-
niskt att det bista vi kunde gora var att ga i
kunkurs, séger han.

Inte heller fran det statliga bolaneinsti-
tutet SBAB fick foreningen nagot stod. Nér
foreningens styrelse bad om hjilp i slutet
av 1996, kravde SBAB att foreningen forst
skulle hoja sina manadsavgifter med 20
procent.

~ Det var omojligt. Vi hade redan natt
smaértgransen, sager Anders Wallén.

Det statliga bolaget Venantius, som har
till uppgift att forvalta osakra fordringar
for SBAB, har vid flera tillfidllen under dren

1995 till 1997 gjort sig kéinda for att just
"tvinga” fram konkurser for bostadsritts-

foreningar - allt for att minska kostnader- -

na for statskassan.

Venantius huvudsyfte ér att pa ett strikt
marknadsmassigt satt minimiera statens
kreditforluster vid konkurser eller rekon-
‘struktioner hos foreningar som hamnat pa
obestand. Nagot ansvar gentemot de kris-
drabbade foreningarna finns inte.

~ = Def stdmmer att vi har pressat fram
konkurser vid Eégra tillfallen. Men i de fal-
len gjorde vi den bedomningen att de skul-
le ga i konkurs édnda. Det skulle bli for dyrt
om staten forst betalade réntebidrag till
foreningarna, och sen gick de i konkurs i

alla fall, sédger Jan Engstrém, chef for kre-
ditrérelsen vid statliga Venantius.

Kris bland Upplands bostadsréttsforeningar

en ekonomiska krisen {or bostads-

rattsforeningar i Uppland ér vérre

dn nagonsin. Under 1997

tredubblades antalet konkurser,
och ménga hundra {6reningar behévde
hjéalp med sina skulder.

1998 kan bli &nnu vérre.

- Vi far rakna med é&nnu fler konkurser
under det hir aret. Fortfarande finns vil-
digt manga bostadsréttsféreningar som
har kommit pa obestand eller brottas med

Fler bostadsratter i konkurs

120

Antal bostadsratter anmalda i konkurs | Uppsala lén
respektive hela landet

Fore 1990 1990 1991 1992 1993 1994
Kéllor: Konsumentverket, AB Bostadsgaranti

1995 1996 1997

MP!

svar ekonomi—manga av dem kommer in-
te att klara sig, varnar Per Almstrom, ju-
rist vid Sveriges bostadsrittsforeningars
centralorganisation (SBC) i Uppsala.
Bostadsrittsforeningarna inom SBC ér
pa inget sitt ensamma om att ha hamnat i
ekonomisk knipa de senaste aren.

Manga kommer att ga i konkurs

Pa samma sitt ser verkligheten ut for
manga foreningar som tillhor Riksbyggen
och HSB.

— I stort sett samtliga foreningar ur de sa
kallade krisargangarna, byggda mellan
1988 och 1993, har rekonstruerats eller
kommer att behdva gora det inom de néir-
maste tva aren. Flera av dem kommer ock-
sa att ga i konkurs, sdger Lars Pernemar
vid HSB Riksforbund i Stockholm.

Under 1997 gick tolv upplindska bo-
stadsréttsforeningar i konkurs. Virst
drabbades Uppsala och Enképing. Men an-
nars dr det sérskilt i norra Uppland - kring
Tierp, i Alvkarleby och Osterbybruk bland
annat — som de storsta problemen finns
just nu. Dér ér efterfragan pa bostader
mycket liten, och pé sina hall star ligenhe-
ter tomma.

- Bostadsmarknaden har i stort sett dott
helt pa en del platser i norra Uppland. Det
gar inte att fa en krona for bostadsritter-
na, siager Per Almstrom vid SBC.

— For en bostadsréttsforening ir det vik-
tigaste av allt egentligen att man har med-
lemmar som kan betala av féreningens
lan. Men med tomma lidgenheter blir det
problem direkt.

Bland de féreningar som drabbats av
ekonomiska problem mérks i forsta hand
de som ligger i nya fastigheter, byggda un-

der slutet av 80- och borjan av 90-talet. D4

lag fastighetsmarknaden pa topp, efterfra- .

gan var stor och rintorna hoga.

Nu &r ldget ett annat.

Under 90-talet har riksdagen éndrat for-
utsdttningarna for bostadsréttsforeningar
att fa réntebidrag, vilket har slagit véldigt
hart just mot nyare foreningar.

- De har varit beroende av rédntebidra-
gen, eftersom de satte sina lan nér rintan
lag som hogst, sidger Sverker Thorslund
vid Konsumentverket i Stockholm.

Foreningsmedlemmarna forlorar

Sverker Thorslund har granskat manga
bostadsrattsforeningars  ekonomiska
situation, och &r mycket kritisk mot bygg-
priserna som skét i hojden under slutet av
80-talet.

Under nagra ar steg produktionskostna-
derna fran 7 000/8 000 kronor per kva-
dratmeter till svindlande exempel pa
19 000 kronor.

— Det dr en av flera orsaker till den situa-
tion vi har just nu. I slutéindan ér det alltid
de som bor i foreningen som far béiira den
tyngsta bordan, byggforetagen sjidlva har
tidnat duktigt pa att bygga dyrt, sédger
Sverker Thorslund.

Nér bostadsritter skulle byggas forr (se-
dan 1993 byggs i stort sett inga flerbo-
stadshus alls i Sverige) sattes en styrelse att
skota upphandlingen - helt utan represen-
tanter fran de blivande medlemmarna i
foreningen. I stéllet fanns dér personer
fran byggfirman som skulle utfora sjélva
bygget.

—De kunde i princip séitta sina egna pri-
ser, det var ingen i styrelsen som héll tillba-
ka prisutvecklingen, siger Ake Mattsson

som &r revisor i Uppsala och har granskat
ett stort antal bostadsréttsforeningar som
hamnat pa obestdand pa grund av de hoga
byggkostnaderna.

— I stéllet gick man "bakvigen” for att
bestamma hur dyrt man kunde bygga, si-
ger Ake Mattsson. Forst tog man reda pa
hur mycket de blivande bostadsréttsinne-
havarna kunde tédnkas betala i manads-
kostnad. Sedan la man pa réntebidrag och
eventuella bostads-

styrelsen fanns ocksa en eller flera repre-
sentanter fran kommunen med, for att
overvaka de blivande medlemmarnas in-
tressen. Men det fungerade daligt, enligt
Ake Mattsson.

Hade kommunrepresentanterna begri-
pit nagonting skulle de ha dragit at hand-
bromsen pa en gang. Med de hade inte till-
récklig kunskap, séger han.

UNT-FAKTA

Konkurser
i Uppsala lan

Enkdping

1993: Brf Skogsval-
len.

1995: Brf Bjornbro.
1997: Brf Idealbyn
1, Brfldealbyn 1A,
Brf Idealbyn 1B,
Brf Idealbyn 1C.

Norrtilje

1996: Brf Bangar-
den, Brf Angsullen.
1997: Gottsta
Kvarn, Brf Enen.

Tierp

1988: Brf Norra Es-
planaden.

1993: Brf Gaddan.
1994: Brf Haga.
1995: Bror Hjort,
Brf Sundsbruk.
1996: Brf Tallback-
en.

1997: Brf Kvarn-
gardet, Brf Gyllby-
hus.

Uppsala

1990: Brf Visbur.
1993: Brf Dalgér-
den.

1994: Brf Korallen,
Brf Snackan.

1996: Brf Pesarby.
1997: Sodra Grind-
stugan, Knutby
Gard, Brf Hjorten,
Brf Stenhagen 1.

Kéllor: Konsu-
mentverket, AB
Bostadsgaranti
och Tingsréatterna i
Uppland.

bidrag — och rékna-
de ut hur mycket
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bygget kunde kosta
som mest. Pa det sét-
tet blev priset maxi-
malt av vad som

Nastan 400 bostadsrattsforeningar i konkurs sedan 1986

1990 var antalet konkurser bland bo- Under 90-talet har riksdagen andrat

gick att taut.

Lars Pernemar pa
HSB medger att
byggpriserna varit
mycket héga under
nagra ar, men hyser
inga betédnkligheter
mot hur bestéllning-
en av byggen gick
till.

Det var dyrt
Byggpriserna be-
hovde vara hoga, for
det var dyrt med l6-
ner och material.
Det ér klart att det
gar att bygga billiga-
re med lagre stan-
dard, men vi ville
bygga med hog kva-
litet, séger han.

I den bestillande

stadsrattsforeningar i Sverige en (1) till
antalet. Nu har den totala siffran kommit
upp i nastan 400 stycken sedan det fors-
ta kanda fallet 1986.

I Uppland gick tolv bostadsrattsfore-
ningar i konkurs under 1997 - en tre-
dubbling jamfért med aret innan. Totalt
har 27 upplandska foreningar gatt i kon-
kurs.

Framst &r det bostadsrattsforeningar
byggda - eller ombyggda - mellan 1988
och 1993, da marknaden var hogt varde-
rad, som har drabbats.

Storst ekonomiska problem har fore-
ningar som ligger pa landsbygden eller i
sma orter med lag efterfrdgan pa bosta-
der, till exempel Tierp, Alvkarleby och
Osterbybruk.

Statliga Bostadskreditnamnden réknar
med att konkurser och rekonstruktioner
for bostadsrattsforeningar kommer att
kosta skattebetalarna 1-1,5 miljarder
kronor under 1998.

forutsattningarna for att f rantebidrag,
nagot som slagit hart mot féreningar
fran de s kallade "krisdrgdngarna”. Vis-
sa har fatt kraftigt sénkta bidrag, medan
andra inte ar beréattigade till rantebidrag
alls.

Just nu pagar en process i Stockholms
tingsratt, dér en bostadsrattsforening i
Stockholm kraver staten pa de pengar
man forlorat pa grund av riksdagens
andringar av rantebidragen. Om staten
skulle forlora tvisten kan det betyda en
sammanlagd kostnad for statskassan pa
mellan 20 och 30 miljarder kronor, en-
ligt en utrakning fran Boverket.

I mars kommer en stor bostadsekono-
misk proposition fran regeringen. Den
utredning som foregick propositionen
har blivit hart kritiserad for att inte inne-
halla tillrackligt konkreta forslag till at-
garder for att forbattra situationen for
krisdrabbade bostadsrattsforeningar.




