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rf Fagelbarstradet pa
Kungsholmen i Stockholm, med
ordféranden Gunnar Akner som
drivande kraft, stimde i decem-
ber forra aret svenska staten for
att tvinga fram hallbarhet i avta-
lade lanevillkor.
Senast den 20 mars ska staten
svara pa stimningen i Stock-
holms tingsratt.

Vann i MD

Staten riskerar att bli falld till
marken dn en gang, likt jatten
Goliat av den lille Davids val-
riktade sten. Det blir i sa fall
andra gangen Fagelbarstradet
lyckas med den bedriften, efter
att tidigare ha vunnit i i mark-
nadsdomstolen.

Bakom stamningen star 36 for-
eningar 1 ett forsakrings-
konsortium fran olika delar av
landet.

- Vi anvdnder vara ratts-
forsékringar for att betala kost-
naderna, forklarar Akner, som
till vardags ar lakare vid Karolin-
ska sjukhuset.

Stor forlust

- Det dr var skyldighet att driva
denna process. Det star i foren-
ingens stadgar att vi ska varna
om medlemmarnas ekonomi, si-
ger Akner med stark 6vertygelse.

Han och husets Ovriga 49
bostadsrittshavare bley forban-
nadenar staten 1993 ensidigt fran-
gick de garanterade och avtalade
lanevillkoren med foreningen,
genom att hdja den s k. garante-
rade rantan.

Avtalsbrottet innebar forluster
pa 900.000 kronor under tio ar
for foreningen.

Fagelbarstridet hade tagit ett
lan pa 16 miljoner kr for att reno-
vera sitt kulturminnesmarkta hus
fran 1935.

Fastigheten var ett av Europas
forsta kollektivhus, med daghem
och restaurang som kunde leve-
rera mat till varje vaning via
mathiss, planerat av bl.a. Alva
Myrdal.

I huset frodades den tidens radi-
kala idéer, och det blev en sym-
bol for progressiva samhalls-
visioner. Motstandare kallade det
for "en rysk import som skapade
anstaltsbarn”.

Kont,r/qkt

Foreningen resonerade som att
det fanns ett civilrattsligt bin-

36 foreningar

stammer staten

- Situationen ar narmast absurd. Forst bryter staten laneavtalen och gar sen in med 10-12 miljarder
kronor for att rekonstruera konkursdrabbade eller ekonomiskt utsatta foreningar, siger Gunnar
Akner, ordforande i brf Fagelbarstridet som stimt staten for avtalsbrott med stod av 35 andra

bostadsrattsforeningar.

dande kontrakt mellan dem och
staten, som agerade som narings-
idkare.

- Institutuioner som lansbostads-
namnden och SBAB handlar ju
bade som néringsidkare och for-
valtande myndighet, men det vill
de inte erkdnna. De sdger att de
bara dr myndigheter, konstaterar
Akner.

Nar t.ex. riksgdldskontoret age-
rar pa marknaden och ger ut obli-
gationer, garanteras de av staten
genom sarskilda lagregler. Det
vore orimligt och forodande for
Sveriges trovardighet, om dessa
garantier dndrades i efterhand.
Lika orimligt ar det att @ndra
garantierna for redan utbetalade
bostadslan, menar han.

Marknaden

Laneavtalet innebar darfor, att
staten inte har rétt att dndra den
garanterade rantan. Fagelbars-
tradets avtal har t.ex. en garante-
rad rinteniva pa 3,4 procent, och
en arlig - likasd garanterad -
hojningstakt pa 0,25 procent, som
ticker hela 95 procent av lanet.
Vill staten minska sina egna kost-
nader far den forsoka sianka rin-
torna pa marknaden sitéllet, anser
foreningen.

Men staten har hanvisat till para-
graf 45 1 forordningen for
ombyggnadslkan, och tagit den
som intdkt for att den har ratt att
andra rantan och villkoren efter
behag.

“Lantagaren ar skyldig godta
de forandringar ifraga om rante-
bidrag som regeringen foreskri-
ver’, heter det.

En liknande formulering finns
1 bostadsfinasieringsforordning-
ens 43 paragraf.

Brannmarkt

Men statens handlande strider
inte desto mindre mot sjdlva
grundlagen, havdar Fagelbars-
tradet. Riksdagen far inte ingripa
i “konkreta rittsforhallandsen”,
t.ex. ett gillande avtal.

Och foreningen vann ocksa for-
sta ronden, i marknadsdomsto-
len, mot allas formodan. Domen
gick ut pa att staten anvant sig av
vilseledande marknadsforing
genom beteckningen “garante-
rad rinta”.

- Statens agerande brann-
marktes, papekar Akner.

Men striden var bara ford halv-
vags! Nu giller det ocksa att fa
staten att respektera avtalet och
aterstalla villkoren till de ursprung-
liga.

Bara politik

- Viskrev till styrelserna for SBC,
HSB, Riksbyggen o. Fastighets-
agareforbundet och bad dem stilla
sig bakom oss 1 en uppvaktning av
regeringen, men de ville inte vara
med.

- De tyckte att det hir ar ett
politiskt problem som det finns
politiska 16sningar pa.

- Troligen ar de ridda om sina
egna kontakter, och tror sig kunna
paverka besluten genom uppvakt-
ningar och att sitta med i utred-
ningar istéllet for att driva princi-
perna.

-Hela marknaden ar genom
politiserad, sdger Akner.

Han lyckades istéllet fa med
sig 275 foreningar bakom upp-
vaktningen, men bostadsminis-
tern och regeringen viftade bort
argumenten.

- Jorgen Andersson sa att staten
har rétt att dndra villkoren nar
som helst och ville inte gora
niagot at saken, konstaterar
Akner.

Stamning

Kvar fanns bara alternativet att
stimma staten civilrattsligt, och
i det laget bildades forsak-
ringskonsortiet.

Gunnar Akner tycker att situa-
tionen ar orimlig och absurd.
Staten bryter laneavtalen, men
tvingas dérefter ga in med farska
pengar for att rekonstruera ut-
satta foreningar som antingen
redan gatt i konkurs, eller har
stora, ekonomiska svarigheter.

- Staten planerar for konkurser!
Man far inte ruinera folk i efter-
hand pa detta sitt. For oss som
bor i centrala omraden halls pri-
serna uppe och vi kan klara oss.
Men ute i landet 4r marginalerna
mindre.

- Vanliga manniskor kan inte
hamta in kanske 300.000 kronor
vid en konkurs, eller sedan de
tvingats lamna tillbaka sin bo-
stadsritt. Da blir Loket endaradd-
ningen! siager Akner.

Cirka en procent av alla
bostadsrattsforeningar har gatt i
konkurs, sju procent - cirka 1200
- har rekonstruerats och ytterli-
gare sju procent kan fa problem
snart.

Total handlar det om 10-12
miljarder av skattepengar!

- Detta ar inget annat an otill-
borligt agerande med skatteme-
del, sidger Gunnar Akner upp-
rort. Darfor har vi ocksa anmalt
ansvariga myndigheter till
finansinspektionen. O
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