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”Bostadsriittsakuten” fo d
ur statens eget avtalsbrott

- Statens nedtrappning av rdnte-
subventionerna kan framkalla
en konkursvdg bland landets
bostadsrdttsforeningar, skriver
Gunnar Akner och varnar for
att staten kan tvingas dppna en
“bostadsrdttsakut”.

ostadsritisforeningen Figelbirs-
tridet har stimt staten infor Mark-
nadsdomstolen pd grund av att
staten ensidigt och i efterhand 4n-
drat i gillande avtal med freningen om
bostadslin med garanterad riintentveckling.

Marknadsdomstolens enhélliga dom kom
10 oktober 1994 och innebir att a) l&nsbo-
stadsnimnden i detta fall 4r att betrakta som
niringsidkare; b) ett civilrittsligt avtalsfor-
hillande rider mellan parterna; ¢) staten f6r-
farit vilseledande i sin marknadsforing av
bostadslén.

Dagen efter domen skrev foreningen ett
Oppet brev till styrelserna for de fyra stora bo-
stadsorganisationerna HSB, Riksbyggen,
SBC och Sveriges Fastighetstigareforbund
dir vi foreslog en gemensam uppvakining av
bostadsministern med forslag till en forlik-
ningsdverenskommelse med staten.

Alla fyra organisationerna har skriftligen
avboijt en uppvaktning. HSB, Riksbyggen och
SBC framhiérdar i sin instéllning att fragan ir
politisk och dérfr bor hanteras politiskt. For-
eningen anser i stiillet att detta ir en typisk ci-
vilriittslig avtalsfriga som bor hanteras
juridiskt.

Foreningen tillskrev samtidigt dven Bover-
ket och lade fram tvi konkreta forslag till for-
likniingsdverenskommelse. Boverket medde-
lade i brev till foreningen 29 november att
verket ansdkt om resning hos Hogsta Dom-
stolen och yrkat att Marknadsdomstolens

dom skall undanréjas (1).

Marknadsdomstolen, en
specialdomstol och landets
hégsta juridiska instans for
bl a marknadslagstiftnings-
bedomningar, har under ett
ar noga Gverviigt parternas
skriftliga och muntliga
stindpunkter. Efter prov-
ning mot gillande réttsprax-
1s har man filit en enhiillig
dom dir det bl a ségs:

"Uttrycket  ’garanterad
réinta’ maste anses innebira
en utfistelse om att den rin-
tesats som &r angiven inte
kommer att hojas. Formu-
leringen &r otvivelaktigt dg-
nat att av en lantagare .
uppfattas som en sidan ut-
fistelse.”

Denna skrivning i doms-
kiilen innebér ett stirkt stod
for foreningens instillning,

Boverket hiivdar bl a att
information om bostadslin
inte utgdr marknadsforing
och att "det 4r orimligt att
en ren information om 1nne-
héllet i en forfattningsbe-
stimmelse betraktas som
vilseledande”.

Enligt foreningens me-
ning &r det bade beklim-
mande och anmirknings-
vart att Boverket dpnu inte
insett att det dr just detta
som &r kérnan i hela problematiken kring den
garanterade rintan:

Bostadsfinansieringsforordningen ir enty-
dig. Myndigheternas officiella informations-

skrift, som baseras pi denna forordning, &r

annu tydligare och anger till och med ett 10-
arigt rikneexempel pd hur den garanterade rin-
tentvecklingen kom-
mer att ske — en ga-
ranti 4r en garanti, en
bindande  utfistelse,
en borgenforbindelse.
Problemet bestér i
att staten (lis: politi-
kerna) anser sig ha
ritt att ndr som helst
och av vilka skl som
helst @ndra denna ga-
ranterade réinteutveck-
ling, utan att detta
varken har stdd i lag-
stiftningen eller i offi-
ciella informations-
skrifter. Det vilsele-
dande momentet be-
stér siledes i att poli-
tikerna inte informe-
rat lantagama av bo-
stadslan om denna sin
missuppfatining,.
Féreningen anser
att Marknadsdomsto-
lens dom méste foran-

Gurnar Akner , ordfdrande | bostadsfbreningen Fagalbérsirédet bitden),
varnar for at staten kan tvingas &ppna en ‘bostadsratisakut” tilf folid av
statens nedirappning av réntesubventionerna.

leda akuta dtgirder i syfte att forhindra fort-
satta konkurser inom bostadsritisrérelsen och
fortsatta kreditforluster hos SBAB och bot-
tenlaneinstituten.

Eftersom bostadsorganisationerna enligt
ovan dr negativa, har foreningen pi egen
hand sékt stéd for en framstiillan till regering-
en. Foreningen inkiimnade den 8 december en
framstillan till regeringen om en snabb _]un-
diskt acceptabel uppgtrelse som pa ett rim-
ligt sitt tillgodoser bostadsrittsfdreningars
och bostadsrittshavares avtalsenliga intres-
sen.

Vi anbéller om tid fir uppvaktning av fire-
tiddare for regeringen fore julhelgen. Fram-
stillan har undertecknats av (hittills) 209
bostadsriittsféreningar rant om 1 landet:

Alla bostadsriittsforeningar #r viillkomna
att kontakta undertecknad och stédja for-
eningens handliggning av denna friga, som
for manga foreningar och enskilda ménniskor
ir av avgbrande ekonomisk betydelse.

GUNNAR AKNER

Ordf brf Fagelbdrstradet

ombud i denna friga for (hittills) 209
bostadsrattsféreningar runt om i landet



