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Staten har vilselett oss

Det dr ett klart avtalsbrott av
staten att ensidigt och i efter-
hand riva upp rdntegarantier
till ny— och ombyggnader,
skriver Gunnar Akner.

ostadsrittsforeningen Figelbirs-

triidet pd Kungsholmen i Stockholm

ldt genomfora en omfattande om-

byggnad av sin fastighet under 4ren
1989-1991,

Projektet finansierades via bostadslin med
statligt garanterad rinta. Linen utbetalades
1991 med villkor om en garanterad utgings-
rinta om 3,4 procent och en garanterad upp-
trappningstakt med 025 procentenheter
arligen.,

Under projektet hll foreningen totalt Atta
medlemsstimmor déir finansieringen av om-
byggnaden dominerade dagordningen. Stim-

mans beslut att lata bygga om huset baserades”

helt p4 de av styrelsen redovisade finansiella
forutsitiningarna for projektet.
Styrelsen baserade i sin tur sina uppgifter

pa officiell information fran linemyndighe-

terna. Déir fanns inga som helst reservationer
om att den garanterade rintan kunde komma
att foréindras, dvs ait den garanterade riintan
nte var garanterad.

R

Under 1993 fordndrade lﬁnemyndlgheterna
efter riksdagsbeslut den garanterade réintan pa
tvd olika siitt: dels hijdes upptrappningstak-
ten till 0,375 procentenheter arligen, dels
gjordes en “engingsuppirappning” med 0,3
procentenheter, trots att tvi statliga utredning-
ar avrdtt frin att fSriindra villkoren for det
“befintliga bestindet”, dvs redan ny- eller
ombyggda fastigheter.

For aren 19941996 har riksdagen beslutat
om en fortsatt stegvis héjning av den garante-
rade riintan 1 samma storleksordning som for
1993. Det har #iven diskuterats att alla s k. rin-
tesubventioner till bostadsiindamat skall vara
avvecklade till sekelskiftet.

Foreningen uppfattar den statliga garantin
for rintor pA bostadslin som jimbordig med
andra lagreglerade statliga garantier. Giltighe-
ten av dessa garantier dr avgbrande for funk-
tionen for respektive marknad.

De nyligen beslutade statliga garantierna

Bosfadr#ﬂs!drenlngen FAgerarslradel pa Kungsha!men i Srookhofm har stamt staten infir mark dsdomsralen

till SBAB (Statens Bostadsfinansierings AB)
iir en god illustration till den aktuella orimliga
hanteringen av begreppet “statliga garantier™:

SBAB redovisade under 1993 kreditforius-
ter uppgdende till 1,5 miljarder kronor betrif-
fande myndighetsbeslutade krediter, i
betydande grad fororsakade av statens av-
talsbrott att friindra den statliga garanterade
rintan for ett stort antal fastighetsiigare under
1993. Denna enorma forlust ledde till att riks-
dagen den 1 juni 1994 beslutade att inréitta en
ny statlig garanti for att sikerstilla kapital-
tickningen inom SBAB,

R

T klartext innebiir detta en paradox: Ett av-
talsstridigt borttagande av en statlig garanti
till fastighetsiigare bidrar i betydande grad till
behov att infora en ny statlig garanti for att
sikra stiliningen hos innehavare av SBAB:s
akiier och obligationer. Inga argument har re-
dovisats avseende varfor statliga garantier till
den senare gruppen skall prioriteras framfor
motsvarande garantier till den forsta.

Foreningen hiivdar att det foreligger ett ci-
vilriittsligt bindande trepartsavtal mellan en
IAntagare (fastighetséigaren) och tvi langivare
{linemyndigheten och kreditinstitutet).

Huvudfdmandhngen dger rum den 6 september. (Husen pd bilden ifthdr inte brf Fagelbérsiridet.)

Staten har g;iort_ sig skyldig till avtalsbrott
genom att ensidigt och i efterhand foriandra
forutsdttningarna for foreningsstimmans be-
slut att genomfora projektet.

Linemyndigheten forsoker hiivda att det
endast foreligger ett ensidigt gynnande av
fastighetsigaren i form av statliga “rintebi-
drag” och ait dessa kan éindras om si beddms
nijdviindigt. Detta ér dock en missuppfattning
av avtalsforhillandet: Det avgorande avtals-
villkoret giiller den garanterade riintan. Staten
har ddremot riitt att fordndra subventionsriin-
tan, vilket paverkar storleken av riintebidra-
get och diirmed statens kostnader fér aft
uppfylla avtalet. Det ir sdledes direkt vilsele-
dande att jimstilla “rintebidraget” med
egentliga bidragsformer, till exempel bo-
stadsbidrag och bamnbidrag,

Enligt Svensk Uppslagsbok frin 1949 be-
tyder ordet garanti *forbindelse att uppriitt-
hilla avtal o.d., sikerhet, borgen, trygghet”.
Sjdlva anviindandet av ordet garanti som av-
talsvillkor innebir en ofterkallerlig forbin-
delse. Darmed kan vi undvara den absurda
diskussionen dver huruvida statliga garantier
verkligen #r garanterade.

GUNNAR AKNER
- styrelseordfirande, brf Figelbérstridet



